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- ‘ Hej Granne

Nu ar vi mitt i hdsten med allt vad det
innebar av regn och rusk samt ibland
underbart vackra dagar. Efter att ha hallit
' budgetkonferens kan vi konstatera att var
forenings ekonomi mar bra samtidigt som
vi har valdigt manga projekt i rullning.
Vi genomfor fasad och
balkongrenoveringar samt fonsterbyte. Vi
utfor stambyte. Vi har snart dranerat om
alla fastigheter. Styrelsen arbetar med att
kunna sitta i gang ett projekt dar vi byter
ut vara porttelefoner. Vi kommer att vid

: arsskiftet byta forvaltningsbolag. Styrelsen
arbetar for att skapa en grupp som Kkan ta ett stérre omtag runt vara
utemiljoer.
Mycket hdnder och mycket ar pa gang. Vi kan bara hoppas att ni som
boende kan ma bra trots en del stok och bok omkring er, syftet ar ju dnda
att Brf Loke ska sta stark manga ar framover.

Budgetkonferens

Styrelsen holl under helgen 22-23/10 budgetkonferens. Vi kan konstatera
att foreningen star sig ekonomiskt vildigt stark. Aven om
skuldsattningsgrad per kvadratmeter och rantekanslighet stiger, pa grund
av vara renoveringar, sa ar vart sparande fortsatt pa en hog niva. Detta
innebar att vi inte behéver inflationssédkra avgifter och hyror nésta ar som
vi tidigare hade aviserat, vilket far till foljd att ni som boende inte far
nagon avgifts- eller hyreshdjning nu vid arsskiftet 2021,/2022.

Aven om skuldsattningsgrad och rintekinslighet nu ndgra ar framover
kommer att vara valdigt hoga, arbetar styrelsen for att vi runt 2031 ska ha
fatt ner dem till mer normala nivaer. Riksbanken har forutspatt att rantan
kommer att ligga kvar pa dessa historiskt laga nivaer i atminstone fem ar
till. Vi kan sa héar i efterhand konstatera att med tanke pa hur rantan
utvecklat sig har féreningen haft en otrolig tur med nar vi satte i gang alla
vara projekt.

Byte av forvaltning

Styrelsen har tidigare meddelat att vi sagt upp férvaltningsavtalet med
HSB. Det har sedan dess gjorts en upphandling dar HSB, Bredablick
Forvaltning AB och Habitek AB ingatt. Valet f6ll till slut pa Bredablick
Forvaltning AB (se separat presentation pa sista sidan). Det innebar att
fran och med arsskiftet kommer vi att ha tva fastighetsskotare och en
forvaltare som arbetar heltid for Brf Loke. Ambitionen ar att detta ska ge
en battre service och tillganglighet for boende och férening.

Vi tackar HSB for den tid vi arbetat tillsammans och hoppas att bytet av
forvaltning ska ge féreningen en nystart.

Val mott
Peter Carlson
Ordférande

Medlemstraffar

Vara fysiska traffar ar
tillfalligt ersatta med
telefontid till styrelsen. Ring
styrelseledamot Flavio
Semeraro kl 17.30-18.30
tredje torsdagen varje
manad, tel 076-599 77 92.

Felanmailan

Gor din felanmalan direkt
pa HSB-portalen:
felanmalan.hsb.se eller
kontakta HSB kund- och
medlemsservice:

Telefon: 010-442 11 00
(vardagar 08:00-16:30)
Vid akuta fall kontakta
jouren: 08-695 00 00

Forvaltningskontor

HSB:s expedition i Midgard
ar oppen for besokande:
Man - tors: 9.00 - 11.30 och
13.00 - 15.00

Fredag: 9.00 - 12.30

Portkod och las

Kodning av brickor/nya
brickor till port eller
tvattstuga gor du hos
Haninge Las pa Sleipnerv.
20. Oppettider:

Man-tor 08.00 - 17.00
Fredag 08.00 - 15.00
Lunchstangt 11 - 11.45
Portkod: Om du ar
nyinflyttad eller vill dandra
telefonnummer lankad till
din portkod, kontakta

1
Haninge Las.
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Aktuellt

Motioner till BRF Lokes drsstimma

Alla medlemmar i foreningen har mojlighet att
skicka in motioner (d.v.s. skriftliga forslag 6ver
atgarder som du tycker styrelsen borde vidta). Alla
motioner kommer att behandlas pa férenings-
stimman som kommer att hallas i maj 2022.
Motionerna lamnas eller skickas till: Brf Lokes
brevldda Sleipnervigen 97 senast 31 dec 2021.

Stambytet
Stambytet foljer plan. Vi har haft en del

diskussioner rérande vara skyddsrum. Enligt MSB
ska alla arbeten i skyddsrum félja en ny standard.
Denna nya standard skapar valdiga fordyringar av
renoveringar i skyddsrum. For Brf Lokes rakning
skulle det innebéara férdyringar pa omkring

18 750 000 kr ink moms eller ndstan 30 000 kr per
lagenhet. Aven om vi kan losa finansieringen, ar
detta en merkostnad vi inte 6nskar. Projektledar-
huset (var tekniske konsult rérande stambytet) har
skissat pa en 16sning dar vi flyttar stammen for att
komma runt skyddsrummen. Denna 16sning ar
naturligtvis inte gratis men betydligt billigare dn att
gora renoveringarna i skyddsrummen. Vi
aterkommer med mer info nar alla offerter ar klara.

For er som inte kan lamna hemmet under
stambytet har vi skapat en evakueringslokal. Denna
lokal befinner sig pa baksidan av ICA huset. Bor ni i
ett hus dir stambyte pagar kan ni nyttja
evakueringslokalen. I lokalen, som finns tillganglig
mandag till fredag, finns kaffebryggare och
mikrovagsugn, for att enkelt kunna laga sig en
lunch. Vi har dven dar bredband och tv. Mer info
angaende programmering av portbricka, tilltrade,
tider och ordningsregler kommer i er brevlada nar
det ar dags for stambyte i ert hus.

Draneringen
TWS befinner sig i sluttampen pa

draneringsarbetet. De berdknas vara klara till
arsskiftet. Allt flyter pa som det ska och inga
avvikelser att rapportera.

Fasad- och balkongrenoveringen

Fasad- och balkongrenoveringen gar sa sakteliga
framat. Vid temperaturer under +5 grader kan inga
puts eller infargningsarbeten utféras sa hur snabbt
arbetet kan fortskrida i vinter ar till stor del
beroende av vaderlek.

En del forseningar har intraffat da det uppstatt
materialbrist (galler frimst bultar till
balkonginfastningar och rott pigment till putsen).
Styrelsen har vid ett par tillfallen haft mote med
Tresson dar vi bett dem att halla boende
informerade om vad som sker i bygget. Detta for att
minimera den irritation som helt naturligt uppstar
ndr man upplever att ingenting hander med bygget.
Vi har natt sa langt att Tresson sétter upp
tidsplanerna i vara trapphus for att boende ska
kunna folja hur langt det ar kvar pa deras fastighet.
Problemet med den 16sningen ar att Tresson
forlanger tiden utan att ge nagon information om
orsak till forseningen. For att komma runt det sa
infor vi nu rutinen att styrelsens representant i
byggmotena kommer att skriva en sammanfattning
efter varje byggmote dar forseningar eller annan
viktig information framgar. Sammanfattningen
kommer att publiceras pa var hemsida och skickas
ut till de som anmalt att ni vill ha information fran
Brf Loke. Om ni dnskar att aktivera er for
nyhetsbrev sa gor ni det enkelt via var hemsida.
Styrelsen forsoker pa detta satt fa till en
informationskanal till de boende och vi kommer att
utvardera den dver tid.

De nya portarna

De nya portarna kan stillas upp med hjalp av
portstingaren. Oppna porten s& 1angt att ni hor ett
litet klick i portstdngaren, tryck da in en liten knapp
som finns i framkant av armen till portstiangaren.
Porten forblir da 6ppen. For att stinga, 6ppna
porten lite till sa dker knappen in och porten gar i
1as nér den stanger sig.

Under Nyheter pa Brf Lokes hemsida ligger det ett
videoklipp som demonstrerar detta.
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Markgrupp
Alla vara renoveringar sliter pa var utemiljo. Buskar

och trad forsvinner, stora 6ppna ytor blir resultatet.
Detta medfor att vi behdver ta ett stérre omtag runt
var utemiljo. Tanken ar att skapa en grupp som kan
bista styrelsen med idéer och en del grundlidggande
arbete. Denna grupp ska tillsammans med
representanter ur styrelsen/férvaltning dra fram
riktlinjer for utemiljon i hela Brf Loke. I dagslaget
har tva individer anmalt sig for att inga i denna
grupp. Kan du som boende tanka dig att delta sa
anmal dig till information@brfloke.se. Tanken ar att
gruppen ska starta sitt arbete efter arsskiftet.

OVK

V.33 inleddes OVK (Obligatorisk Ventilations
Kontroll) i foreningen. OVK ska goras regelbundet,
vart 3:e ar, och syftet ar att visa att inomhus-
klimatet ar bra, att ventilationssystemen fungerar
som de ska och efter utfort arbete fa ett godként
OVK-protokoll. Brf Loke har valt att utféra arbetet
genom foretaget Sodra Ventilations Gruppen AB
(SVG). Preliminar tidsplan finns pa anslagstavlan i
trapphusen. Arbetet delas in i tva delar och tilltrade
till er bostad kravs vid minst tva tillfallen:

1. Rensning av alla ventilationskanaler bade i
lagenheter och allmédnna utrymmen. Se till att
ha fritt framf6r ventilerna i kok, badrum,
kladkammare, vardagsrum och sovrum.

2. OVK och eventuell injustering av ventilationen i
alla lagenheter och allminna utrymmen.

SVG kommer att avisera er 4-6 dagar fore de ska
besoka just din bostad. Vid samtliga tillfallen
behover ventilationsfirman tillgang till er bostad.
Har du inte mojlighet att vara hemma den dag du
blir aviserad, gar det bra att lamna nyckel pa
morgonen i porten den dag arbetet ska ske. Tid och
plats kommer std pa aviseringslappen. Att
ventilationsfirman kommer in i alla lagenheter ar
en forutsattning for att kunna fa en godkand OVK.
Ar du inte hemma vid aviserad tidpunkt/ej lamnat

nyckel i porten kommer detta att medféra en
merkostnad for féoreningen vilken kommer
debiteras dig som boende.

Vet du med dig redan nu att du har en felaktig
installation i ndgot rum, det brukar vara vanligt i
framfor allt kok, med tex forbyggd ventilation och
spisflakt som ar pakopplad pa ventilationssystemet,
ber vi er redan nu se 6ver detta da det ligger pa
boendes ansvar att atgidrda, samt att det maste vara
atgardat for att fa en godkiand OVK. Finner SVG
brister vid sitt bes6k, som ligger pa boendes ansvar
att atgiarda, kommer ni bli informerade om detta
och kommer med relativt kort varsel bli anmodad
att itgarda bristen. Bristen MASTE vara klar nar
man ska injustera ventilationen vid besok nr tva.

Har du fragor eller funderingar dr du vilkommen
att hora av dig till ansvarig forvaltare Cecilia Alm
010-442 15 19 eller cecilia.alm@hsb.se.

Porttelefoner

Asknedslag i vara porttelefoner har kostat
féoreningen stora belopp de senaste tva aren. En del
har vi fatt tillbaka via forsakringar men langt ifran
allt. Da vart porttelefonsystem ndrmast maste
betecknas som alderdomligt och det saknas
reservdelar, har styrelsen borjat titta efter ett nytt
system. Vi har tagit hjalp av Tommy Styffe pa
Projektledarhuset for att fa assistans i att forsta de
olika tekniska skillnaderna i de olika systemen. Vi
har kommit sa langt att vi bjudit in tre olika
leverantorer att presentera sina system. Nar detta
ar gjort skall vi fatta beslut och sedan informera om
nar bytet kommer att starta. Finansieringen av
detta projekt ar klar.

Nasta medlemstraff
P.g.a. Covid-19 ar de fysiska medlemstraffarna
for tillfallet installda. Sa snart laget bedoms
som sdkert sa aterupptas de. For att
uppratthalla kontakten mellan medlemmar och
styrelse sa har vi temporart ersatt de fysiska
traffarna med telefontid till styrelseledamot
Flavio Semeraro, se forstasida for tid och telnr.
3



mailto:information@brfloke.se
mailto:cecilia.alm@hsb.se

O
f__:

LOKE NYTT

Medlemsinformation for boende i BRF Loke Handen Nr 5 okt. 2021
Trivselregler
» Parkera inga bilar pa grasmattor eller
=  Hundar och Kkatter. framfor porten. Det forstor grasmattorna,
Katter och hundar skall vara kopplade inom blockerar framkomligheten for andra
omradet. Sjalvklart tar man ocksa upp efter boende och raddningsfordon. Lastning
att hunden eller katten har gjort sina behov. framf6r port ar tillatet. Ser du felparkerade
Sandladorna ar inga Kkatt toaletter. bilar ring P-service pd 0771-77 11 00.

= Skadedjuridinlagenhet
Kontakta Anticimex 070-245 10 00 och
uppge att din bostadsrattsférening som har
fastighetsforsiakring hos Folksam. Du
maste aven informera HSB och styrelsen att
du har skadedjuri din lagenhet.
HSB felanmaélan: 010-442 11 00
Mejl: felanmalan.stockholm@hsb.se
Styrelsen: information@brfloke.se

* Limna inga sopor utanfor vara sophus
eller saker i kidllargangar och trapphus.
Vi alla bekostar den extra avfalls-
hanteringen detta orsakar. Barnvagnar,
cyklar, dérrmattor m.m. ar férbjudna i
trapphuset for att minska brandrisken och
undvika giftig rok. Dessutom ar det for att
underlatta staddning och for raddnings-
tjansten vid eventuell utryckning.

» Mata inte faglarna. Detta giller dven
talgbollar pa balkongen och dylikt.
Matrester lockar till sig rattor som orsakar
stora materiella skador, och faglarna
smutsar ned.

= Skadedjur i gemensamma utrymmen
eller utomhus ser du rattor eller andra
skadedjur utomhus i omradet eller i
gemensamma utrymmen sa anmaler du
detta till: HSB felanmalan tel: 10-4421100,
mejl: felanmalan.stockholm@hsb.se. Ange
dina kontaktuppgifter, vilken typ av
skadedjur och vart i huset/omradet du sett
skadedjuret.

Bryter din granne mot vara trivselregler eller
stor utover det man normalt far accepterai ett
flerfamiljshus sa ar det ofta bast att i forsta
hand prata med grannen sjalv. [ andra hand
kontakta HSB:s kund- och medlemsservice pa
www.hsb.se/stockholm eller dagtid 010-442
11 00. For akuta arenden ring 08-695 00 00.

= Rokning forbjuden i trapphus

Det ar inte tillatet att r('5}<a ivdra .trapphu"s Obs att jourutryckning kostar ca 2000:- for den
och tank pa att om du réker precis utanfor som ringer om drendet ej 4r akut eller
entrén sa lacker rok in i trapphuset dven

om porten ar stangd.

allvarligt.
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Allman information
Vem ager bostadsratten?
Bostadsrattsforeningen dger
foreningens fastigheter
inklusive alla lagenheter i
husen. Du som ar bostadsratts-
innehavare dger en andel i
foreningen. Din andel kallas
bostadsratt och motsvarar din andel i
foreningens formogenhet, samt ger dig ratt att
under obegransad tid anvanda din lagenhet.

Styrelsen i BRF Loke

Peter Carlson - Ordférande
Flavio Semeraro - Vice ordférande
Ethel Kvarnmalm - Ledamot
Fredrik Strandbrink - Ledamot
Lina Karlsson - Ledamot

Jennie Andersson - Ledamot
Zorica Lukic - Suppleant

Vera Davidovic - Suppleant
Robert Lagergren - HSB-ledamot
Malte Sigemalm - HSB-suppleant

Valberedningen i brf Loke

Valberedningen bestar av:

Anne-Marie Zetterstrom (sammankallande)
Tomas Boylind

Mikael Gumplowicz

E-mail: valberedningen@brfloke.se

Tel nr: 076-599 77 92, Tid enbart kl. 17.30 -
18.30, Datum: 18 november.

Anmal dig som nyhetsprenumerant

Var hemsida www.brfloke.se uppdateras
kontinuerligt med aktuell info om vad som
hander i var férening, och genom att du borjar
prenumerera pa vara nyhetsutskick sa far du
ny info sa snart den laggs upp.

& | https://www.brfloke.se

Startsida / Utskick

Utskick

Har anmaler du intresse for a
héndelser som pdverkar din b
formular fér att anmaéla din pi

Startsida
Nyheter

Om BRF Loke »

Information till

@ Pabdérja prenumeration
boende »

© Uppdatera prenumeration
Kundganst och

support » O Avsluta prenumeration

E-postadress
T

Boka tvattid
| Dinepost@gmail.com

Pryltorg Personlig info

Logga in | Namn

Utskick | Efternamn

|

'Mobil +46707123456

Jag vill fa foljande utskick:
[¥] Nyhetsbrev (e-post)

[ Uppdateringar fran hemsid:

1 sMSs

Hemf6rsakring och bostadsrattstillagg

Du som bostadsrattsinnehavare bor teckna ett
bostadsrattstillagg till din hemférsakring.
Foreningen har fastigheterna fullférsakrade
men du som bostadsrattsinnehavare ansvarar
for skador som uppstar i lagenhetens ytskikt
(t.ex. golv, vaggar och tak). Exakt vad ditt
ansvar omfattar finner du i féreningens
stadgar. Om olyckan ar framme och t.ex. en
diskmaskin orsakar en stor vattenskada kan
det bli valdigt kostsamt for dig om du inte har
tecknat bostadsrattstillagg till din
hemforsakring.
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