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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF LOKE

Styrelsen fér hérmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Haninge kommun.

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheter i Haninge kommun.
I foreningens fastigheter finns:

Soderbymalm 3:391 Hus 1 Sleipnervigen 101-107
Séderbymalm 7:20 Hus 2-6 Sleipnervégen 69-99
Séderbymalm 7:21 Hus 7-12 Sleipnervigen 33-67
Séderbymalm 7:22 Hus 13-18 Sleipnervigen 1-31
Séderbymalm 3:390 Hus 19-23 Vallavigen 3-37
Séderbymalm 3:389 Hus 24-28 Vallavéigen 39-61
Soderbymalm 3:392 Butik Sleipnerviigen 109
Séderbymalm 3:394 Gronomrade Vallavigen
Séderbymalm 7:50 Gronomrade Sleipnervigen
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Foreningens &dr byggd 1965. Virdedr ar 1982.
Foreningen dr fullvérdesforsékrad hos Protector forsakring. I forsakringen ingar bostadsrittstilligg
samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hédndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under 2017 har &rsavgifterna varit oforandrat i jaimforelse med 2016. 2018 hdjdes med 3%. Enligt

nuvarande ekonomiska planen ska nésta hojning av &rsavgiften bli 2020.
Pagdende eller framtida underhdll (enbart stirre dtgdrder)

Bittre utebelysning

Arbete pagér med att ta bort virmeelementen, det sa kallad konvektor

Detaljerat 16sningsforslag for fasadensbetongskador och ommélning

Fortsitta med godkédnd grénomradesplan

Renovering av ytterligare en tvéttstuga

Drénering runt undercentralen mitt emot Vallavagen 5 02~
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Tidigare genomfort underhdll (enbart stirre digiirder)

Historisk dterblick av stérre investeringar under de senaste 10 dren

2004 Reparation av portar och entréer.

2005 Renovering av tva stycken fotbolisplaner.

2005-2006 Renovering av lekplatser.

2007 Elektroniskt passer- och bokningssystem installerades.

2007 Investering i mer energisnal tvdtt utrustning i tviittstugorna.
2005-2008 Renovering och komplettering av foreningens rabatter och &vriga
planteringar.

2007-2008 Flaktkapor installerades i ldgenheterna och ventilationsdon byttes.
2008 En del av ICA-lokalen byggdes om till férvaltningskontor.

2008 Grundvattenpumpar placerades ut i kéllaren pa Sleipnervigen 5-11 for att
fa bort vattnet fran grunden, till dagvattennitet.

2008 Eluttag med timer monterades i garagen.

2008-2009 Ytterligare tre lokaler byggs om till ligenheter i féreningen.
2009-2010 Byte av undercentral for virme och varmvatten p8 Vallavigen 5.
2010 Gardar bl.a Sleipnervigen 29-35.

2010 Relining av kdksstammar

2010-2011 Ventilation

2011 Trapphusbelysning

2012-2013 Ventilation

2015 Tvattstugerenovering vallavigen 49

2015 Tva uthyrningslokaler siljs som bostadsrittsldgenheter

2015 Installation av rattgiljotiner

2015 Infoérande av matavfallsdtervinning

2015 Renovering av liggande stammar. Etapp ett av tva klart

2016 Installation av undertrycksavgasare i samtliga undercentraler

2016 Ombyggnation av 4 st ventilationsaggregat som léste matosproblem
2016 Installation av ledbelysning i samtliga garageldngor

2016 Renovering av tvattstuga Vallavigen 31

2016 Renovering av liggande stammar &r genomford (sista etappen avklarad)
2017 Installation av flera flaggsténger inklusive julbelysning

2017 Vattenniva sensor inklusive alarmséndare for att forebygga killardversvimningar p.g.a
vattendder

Ovriga viisentliga hiindelser

Under 2017 BRF Loke salde sin 51% andel av Midgard Konferenscenter Handelsbolag som inkluderar
fastigheten och marken. Delbetalning skede i kontant och resterande intéikten blir avhingig pa hur stor
volymnyproduktion som medges i ny detaljplan.

Stimmor
Ordinarie fOreningsstimma holls 2017-05-15. Vid stimman deltog 58 rostberittigade medlemmar
varav 6 genom fullmakt.

Med anledning av omvandling av 2 mindre lokaler och godkénnande av ny standard stadgar
holls extra stimma 1, 2017-11-22

25 rOstberittigade medlemmar deltog, ddrav ingen genom fullmakt 0

1
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Med anledning av godkénnande av nya stadgar och forséljning av foreningens andel i Midgard
Komnferenscenter handelsbolag, extra stimma hélls 2017-12-12. Vid extrastimman nr 2 deltog 27
medlemmar varav 1 med fullmakt,

Lokes Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansittning:
Christian Diaz Ordftrande
Lennart Zetterstrom Vice ordférande
Flavio Semeraro Ledamot
Anne-Marie Zetterstrdm Ledamot
Dana Galuska Ledamot
Ethel Kvarmmalm Ledamot
Morgan Schonbeck Ledamot
Malte Sigemalm HSB HSB-ledamot
Peter Carlsson Suppleant
Rebecka Band Sekreterare

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstdmma 2018 &r

Flavio Semeraro Vald till stimman 2018
Christian Diaz Vald till stimman 2018
Lennart Zetterstrom Vald till stimman 2018
Fthel Kvarnmalm Vald till stdmman 2018
Peter Carlsson Vald till stimman 2018

Styrelsen har under aret hallit 32 protokollforda styrelsemoten.
Firmatecknare
Firmatecknare har varit 3. Teckning sker av tvé ledamdter.

Firmatecknare fram till 2016-05-15
Tecknades av Christian Diaz, Flavio Semeraro, Lennart Zetterstrém, Bjérn Eriksson

Firmatecknare fran 2017-05-15
Christian Diaz, Flavio Semeraro, Peter Carlsson

Revisorer
Margit Sjédin Féreningsvald ordinarie
Taisto Hukkanen Foreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit 2.

Valberedning
Valberedningen bestér av Bjorn Eriksson (sammankallande) Harun Tununcu och Peter Eriksson

Underhadllsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for

styrelsen/foreningsstimmans bestut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under januari- februariO z
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Underhdllsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behévs for
att hélla fastigheterna 1 gott skick. Under &ret utfort underhall framgdr av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 874 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2017. Under éret har 66
Overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 46 296 46 185 44513 42 371 40 711
Resultat efter finansiella poster 1 389 2108 2 965 -256 -2461
Arsavgift*, kr/kvm 746 745 721 726 693
Drift**, kr/kvm 505 475 452 438 455
Belaning, kr/kvm 3430 3694 3965 4047 4209
Soliditet 16% 15% 11% 10% 8%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och beriknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel- TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan fSr bostader och lokaler och berdknas pé drifiskostnader exklusive
eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 5931644 14 156 356 25486 534  -11 873 457 2107 646
Reservering till fond 2016 1527 000 -1527 000
Iansprakstagande av fond 2016 -2140 311 2140 311
Balanserad iny rikning 2107 646 -2 107 646
Arets resultat 1389299
Belopp vid érets shut 5931 644 14 156 356 24 873 223 -9 152500 1389299

-
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Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foéljande belopp i

kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till underhallsfond
Tansprakstagande av underhéllsfond
Balanserat resultat

-9 152 500

1389 299

-7 763 201

2 000 002
-2 845 401

6917802

71763201
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HSB Bostadsrittsférening Loke i Haninge

2017-01-01  2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31  2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 46 296 210 46 185 335
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 =27 723 957 -26 065 217
Ovriga externa kostnader Not 3 -820 928 -773 844
Planerat underhdll -2 845 401 -2 140 311
Personalkostnader och arvoden Not 4 -672 311 -465 914
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -9 497 108 -9497 108
Summa rorelsekostnader -41 559 704 -38 942 395
Rorelseresultat 4 736 505 7 242 941
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 24 839 17 398
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3 372 046 -5 152 693
Summa finansiella poster -3 347 206 -5 135295
Arets resultat 1389 299

2107 646
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HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 216 118 448 225 615 556

Inventarier och maskiner Not 8 0 0

Pagdende nyanlaggningar Not 9 0 0

216 118 448 225 615 556

Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 1 020 500 1020 500
1 020 500 1020 500

Summa anléggningstillgdngar 217 138 948 226 636 056

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 205 530

Avrékningskonto HSB Stockholm 8 387 982 10 702 467

Ovriga fordringar Not 11 164 497 162 906

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 440 460 478 926
8 992 938 11 549 829

Kortfristiga placeringar Not 13 6 000 000 0

Kassa och bank Not 14 166 332 7 100 922

Summa omséttningstillgéngar 15 159 271 18 650 751

Summa tillgéngar 232298 218 245 286 807

L2
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Balansrékning 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 5931 644 5931 644

Upplatelseavgifter 14 156 356 14 156 356

Yttre underhdllsfond 24 873 223 25 486 534
44 961 223 45 574 534

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 152 500 -11 873 457

Arets resultat 1389 299 2107 646
-7 763 201 -9 765 811

Summa eget kapital 37 198 022 35 808 723

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 183 095 158 196 090 109

183 095 158 196 090 109

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3294 048 4619 920

Leverantdrsskulder 2451611 2297 718

Skatteskulder 84 536 70 447

Fond for inre underhall 120 418 120 418

Ovriga skulder Not 18 159 749 130 118

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 5894 676 6 149 354
12 005 038 13 387 975

Summa skulder 195 100 196 209 478 084

Summa eget kapital och skulder 232 298 218 245 286 807
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HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 389 299 2107 646
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 9497 108 9497 108
Kassaflode fran I6pande verksamhet 10 886 407 11 604 754
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
aning () /minskning (+) kortfristiga fordringar 242 405 1122 496
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -57 065 -2 473 270
Kassaflode fran I6pande verksamhet 11 071 748 10 253 980
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -2 111 602
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -2 111 602
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -14 320 823 -14 769 911
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 6 530 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -14 320 823 -8 239 911
Arets kassaflode -3 249 075 -97 533
Likvida medel vid 3rets b6rjan 17 803 389 17 900 923
Likvida medel vid drets slut 14 554 314 17 803 389

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
o (’f
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HSB Bostadsrittsférening Loke i Haninge
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

F&reningen tillimpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L3n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 1&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p8 visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
melian 15 till 120 r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponc_enter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,23% av
anskaffningsvérdet. Ovriaa komponenter med 1,31-10%.

Fond for yttre underhdil
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underh8lisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en del
placeringar. _

(& {i
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HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 40 520 304 40 469 123
Arsavgifter el 1724 124 1709 504
Hyror 2759 473 2 744 370
Bredband 623 203 621 525
Ovriga intakter 866 032 855 507
Bruttoomsattning 46 493 136 46 400 029
Avgifts- och hyresbortfall -196 263 -214 089
Hyresférluster -663 -605
46 296 210 46 185 335
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalv8rd 771848 469 051
OVK 551 479 783739
Reparationer 3169 521 2385 127
El 3 669 091 3446 425
Uppvérmning 7 011870 7 418 049
Vatten 2384958 2111892
Sophamtning 689 367 554 956
Fastighetsfrsakring 453 385 475 727
Kabel-TV och bredband 1053 613 1045173
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 887 959 836912
Forvaltningsarvoden 6911 582 6323 961
Ovriga driftkostnader 169 282 214 205
27 723 957 26 065 217
Not3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 13931 30 047
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 52 342 16 515
Administrationskostnader 466 641 288 132
Extern revision 28 907 85170
Konsultkostnader 62 063 79 750
Medlemsavgifter 197 045 274 230
820928 773 844
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 411 360 276 516
Revisionsarvode 19 920 17 720
Ovriga arvoden 38720 76 785
Léner och dvriga ersattningar 42 070 0
Sociala avgifter 122 071 84 060
Ovriga personalkostnader 38170 10 833
672 311 465914
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 70 718
Raénteintakter HSB bunden placering 15 167 0
Ovriga rénteintakter 9 602 16 680
24 839 17 398
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 764 558 3 508 858
Ranteswap kostnader 607 488 1639 461
Ovriga réntekostnader 0 4 375
3372046 5152693

O

& ,E‘i.,



@ Org Nr: 712400-0881

HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvéarde byggnader 339 178 845 335 147 226
Anskaffningsvarde mark 1 049 500 1 049 500
Krets investeringar 0 2 111 602
Omklassificering frén pdgdende nyanlaggningar 0 1920 017
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 340 228 345 340 228 345
Ing&ende avskrivningar -114 612 789 -105 115 681
Arets avskrivningar -9 497 108 -9 497 108
Utgdende ackumulerade avskrivningar -124 109897 -114 612789
Utgdende bokfdrt viirde 216 118 448 225 615 556
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 359 000 000 359 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1995 000 1995 000
Taxeringsvérde mark - bostader 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 2 763 000 2 763 000
Summa taxeringsvarde 485 758 000 485 758 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 1371008 1371 008
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1371 008 1 371 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 371 008 -1 371 008
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 371 008 -1 371008
Bokfort virde 0 (1]
Not 9 P3dgdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 1920 017
Omklassificering till byggnad 0 -1 920 017
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1] 0
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvirde 1 020 500 1 020 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1020 500 1020 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Midgdrd konferenscenter 1 020 000 1020 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 162 976 162 906
Ovriga fordringar 1521 0
164 497 162 906
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HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 440 293 477 009
Upplupna intakter 167 1917
440 460 478 926
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 000 0
6 000 000 0
Not 14 Kassa och bank
Nordea 166 332 7 100 922
166 332 7 100 922
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 5931 644 14 156 356 25 486 534 -11 873 457 2 107 646
Resultatdisposition -613 311 2 720 957 -2 107 646
Krets resultat 1389 299
Belopp vid drets slut 5931644 14156356 24 873 223 -9 152 500 1389 299
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788620663 0,52% 2018-07-09 9 000 000 250 000
Nordea Hypotek 39788717713 0,66% 2018-04-18 16 776 695 700 000
Nordea Hypotek 39788717721 0,41% 2018-05-14 15 820 851 700 000
Nordea Hypotek 39788717748 0,41% 2018-05-14 5062 500 250 000
Nordea Hypotek 39788717764 0,61% 2018-05-16 16 506 000 700 000
Nordea Hypotek 39788754201 0,46% 2018-01-31 22 350 000 0
Nordea Hypotek 39788794661 0,47% 2018-10-19 15 000 000 0
Nordea Hypotek 39788805507 0,47% 2018-10-30 19 924 000 0
Nordea Hypotek 39788805515 0,47% 2018-10-30 19 717 000 0
Nordea Hypotek 39788811566 0,44% 2022-12-07 15 000 000 0
Stadshypotek 597019 3,54% 2020-10-30 31232 160 694 048
186 389 206 3294 048
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 183 095 158
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 169 918 966
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 131 510 000 131 510 000
Borgenférbindelse Haninge Kommun 71 510 000 71 510 000

Féreningens swapavtal avslutades 2017-10-30 .
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HSB Bostadsrittsférening Loke i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 3294 048 4619 920
3294 048 4619 920
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 58 236 67 743
Kallskatt 89 660 62 205
Ovriga kortfristiga skulder 11 853 170
159 749 130 118
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna réntekostnader 264 308 573 235
Férutbetalda hyror och avgifter 3627 112 3692 089
Ovriga upplupna kostnader 2 003 256 1 884 030
5894 676 6 149 354
Ovanstéende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsé&r men betalas under nistkommande &r.
Not 20 Visentliga hdndelser efter 8rets slut
HSB Stockholm har férvérvat fastigheten Midgdrd (fastigheten Séderbymalm 3:478), dér foreningens
andel &r 51%.
Andel Midgdrd
HSB Brf Loke i Haninge 51%
HSB Brf Vikingen nr 2 i Haninge 24%
HSB Brf Runstenen i Haninge 17%
HSB Brf Balder i Haninge 8%
Not 21 Eventualfdrpliktelser
Midgérd Konferenscenter HS, 916629-6765 216 454
1]

216 454
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HISB Bostadsriattsforening Loke i Haninge
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Stockholm, den _
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Bif Loke i Haninge, org.nr. 714000-0881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loke i
Haninge, for ar 2017.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r forenfig med
&rsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatr3kningen och balansrakningen for fireningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | arsredovisningen. Féreningen har i&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som démmed ar korffristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intemna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att forfsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drit tillampas
dock inte om styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA)} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter efler pa fel, och aft lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd

pé grund av oegentlighster eller fel och anses vara visentiiga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom;

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pafel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifréin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroff,

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag l3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhefsfaktor som avser sadana handelser elfler
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
ilt datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en frening inte lngre
kan fortsatta verksamheten.

»  utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

o




Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loke i Haninge, for ar
2017 samt av férslaget fill dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuliatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
sédana atgarder, omraden och forh&llanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Totala kostnhader
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