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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Loke i Haninge, organisationsnummer 712400-0881, avger
harmed redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2009-01-01 till och med
2009-12-31.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledamot och suppleant, har féreningen den 31
december 2009 846 medlemmar.

Stamma, styrelse, firmatecknare, revisorer och valberedning

Sammantraden

Foreningsstamma holls den 14 maj i Midgards konferenscenter. 68 rostberattigade medlemmar,
varav 4 med fullmakt, deltog.

Medlemsmote

Den 22 januari anordnades ett medlemsmote i Midgards konferenscenter. Styrelsen m.fl.
informerade medlemmarna om 6vergangen till individuell el, borttagandet av det tidigare bidraget
som féreningen lamnade i samband med kakelproblem i bad- och duschrum, information fran Bygg
& Markgruppen angaende bl.a. avstangningen vid Vallavagen 35-37 samt information fran
valberedningen infér kommande stamma.

Styrelse

Fram till stamman den 14 maj bestod styrelsen av foljande valda ledamoéter; Monica Jacklein,
Peter Olevik Dunder, Anitha Wallin, Brankica Lovric, Kent Svedberg, Simon Band, Barbro Franzén
samt Milena Petrovic. Suppleanter var Zdenek Urban och Ellert Andersson. HSB:s representant
under denna tid har varit Malte Sigemalm med Bo Widerdal som suppleant.

Sedan stamman den 14 maj har styrelsen bestatt av foljande valda ledaméter; Monica Jacklein,
Peter Olevik Dunder, Pelle Svensson, Britt-Marie Birkestad (tom 2009-06-11), Brankica Lovric (tom
2009-11-10), Kent Svedberg, Moa Karlsson, Tomas Krokfors samt Simon Band. Suppleanter
sedan dess har varit Zdenek Urban och Ellert Andersson. HSB:s representant under denna tid har
varit Malte Sigemalm med Bo Widerdal som suppleant.

Forandringar i styrelsen

Britt-Marie Birkestad lamnade styrelsearbetet 2009-06-11
Brankica Lovric lamnade styrelsearbetet 2009-11-10

Konstituering
Styrelsen har efter stdmman konstituerat sig pa foéljande satt:

Ordférande Peter Olevik Dunder
Vice ordférande Pelle Svensson
Ekonomiansvarig Simon Band
Sekreterare Moa Karlsson

Firmatecknare

Fram till den ordinarie foéreningsstdmman den 14 maj tecknades féreningen av Anitha Wallin,
Monica Jacklein, Simon Band och Peter Olevik Dunder, tva i férening.
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Sedan den ordinarie foreningsstdmman den 14 maj har féreningen tecknats av Simon Band, Peter
Olevik Dunder, Pelle Svansson och Moa Karlsson, tva i forening.

Revisorer

Lokes ekonomi har granskats av Borevisionens revisorer utsedd av HSB samt av stdmman vald
revisor Esa Kalasniemi och revisorsuppleant Christina Hultgren.

Valberedning

Valberedningen har efter stdmman den 14 maj utgjorts av Martin Backlin, Ingrid Engfors, Ann-Mari
Zetterstrom och Ragnar Gustafsson som sammankallande.

Forvaltningskontoret

Foreningsexpedition och forvaltningskontor finns i den nya lokalen pa Sleipnervagen 109.
Expeditionstiden har varit mandagar 13.00-19.00, onsdagar 08.00-12.00 och fredagar 08.00-
11.00.

Representanter i Midgard

Fran 1 januari fram till den 8 april representerades féreningen i Midgards bolagsstyrelse av Monica
Jacklein och Milena Petrovic. Fran den 8 april och resterande del av aret representerades
foreningen av Monica Jacklein och Simon Band.

Representanter i HSB:s distriktsstamma

Vid stamman for HSB Stockholms distrikt 15 har féreningen ratt till atta ombud. Foreningens
stamma har Overlatit till styrelsen att utse dessa ombud. Styrelseledaméterna har utsetts till ombud
med styrelsesuppleanter som suppleanter.

Fastigheterna

Soéderbymalm 3:391 Hus 1 Sleipnervagen 101-107
Soéderbymalm 7:20 Hus 2-6 Sleipnervagen 69-99
Soéderbymalm 7:21 Hus 7-12 Sleipnervagen 33-67
Soderbymalm 7:22 Hus 13-18 Sleipnervagen 1-31
Soderbymalm 3:390 Hus 19-23 Vallavagen 3-37
Soéderbymalm 3:389 Hus 24-28 Vallavagen 39-61
Soéderbymalm 3:392 Butik Sleipnervagen 109
Soéderbymalm 3:394 Mark-/Grénomrade Vallavagen
Soéderbymalm 7:50 Mark-/Grénomrade Sleipnervagen

Taxeringsvarde for byggnader uppgar till 248 miljoner kr.
Taxeringsvarde fér mark uppgar till 65 miljoner kr.

Foreningen hade 634 lagenheter, 209 garageplatser varav 6 MC-platser, 427 parkeringsplatser

varav 6 motorvarmarplatser och 10 husvagnsplatser vid utgdngen av 2009. Foéreningen har
féljande hyresobjekt: Matvarubutik (ICA Kastanjen), traktorgarage, férrad samt kontorslokaler.

Lagenhetsoverlatelser
Av foreningens 634 lagenheter har under aret 74 lagenheter 6verlatits.

Historisk aterblick av storre investeringar under de senaste aren

2004 Reparation av portar och entréer.

2005 Renovering av tva stycken fotbollsplaner.

2005-2006 Renovering av lekplatser.

2007 Elektroniskt passer- och bokningssystem installerades.
2007 Investering i mer energisnal tvattutrustning i tvattstugorna.
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2005-2008 Renovering och komplettering av féreningens rabatter och évriga planteringar.
2007-2008 Flaktkapor installerades i lagenheterna och ventilationsdon byttes.

2008 En del av ICA-lokalen byggdes om till foérvaltningskontor. Detta frigjorde 3
lagenheter som har salts samt en lokal som hyrs ut.

2008 Grundvattenpumpar placerades ut i kallaren pa Sleipnervagen 5-11 for att fa bort
vattnet frdn grunden och till dagvattennatet.

2008 Eluttag med timer monterades i garagen.

Styrelsens arbete

Under verksamhetsaret har det genomforts 13 protokollférda moten varav ett konstituerande méte.
| oktober hade styrelsen en tvadagarskonferens med genomgang av framtida underhalls- och
investeringsbehov. Utéver protokollférda styrelsemoten har manga arbetsméten hallits.

LokeNytt
LokeNytt har kommit ut med 2 nummer under 2009.

Lokes webbplats
Hemsidan har uppdaterats kontinuerligt under aret. Simon Band har varit Informationsansvarig.

Informationskanal

Foreningens informationstvkanal uppdaterades kontinuerligt under aret. Under delar av aret var
kanalen stang av praktiska skal.

Arvoden

Till féreningens samtliga fortroendevalda (styrelse, valberedning och internrevisorer) har under
aret avsatts 277 261 kr. Styrelsearvodet har, enligt stdmmobeslut, berdknats enligt
"basbeloppsprincipen”. Detta innebar att 90 procent av arets basbelopp, (42 800 kr) x 6,32 (632
Igh vid stammotillfallet) = ett belopp av 243 061 kr, har avsatts till arvoden for styrelsen att férdela
mellan sig.

Forvaltning

AdEx Fastighetsutveckling AB har ansvarat fér den administrativa och ekonomiska forvaltningen at
Brf Loke.

Fastighetsskotseln har utforts av MHP Fastighetsskotsel.

Mellan den 1 januari och 30 april 2009 skottes markskotseln av MHP Fastighetsskotsel. Ny
entreprendr fran och med 1 maj 2009 ar BergFast.

Snordjning och sandning utférdes fran och med den 1 april av BergFast.

Stadningen har utférts av AB Rubin Stad.

Foreningsstodverksamhet under 2009

Midgard
Agare till féreningsgarden Midgéard (Midgard Konferenscenter HB) ar bostadsrattsféreningarna
Vikingen, Balder, Runstenen och Loke. Brf Lokes &garandel ar 51 procent.
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Underhall och storre investeringar under ar 2009

Forsiljning av lagenheter

Den fére detta marklokalen pa Sleipnervagen 95 pa 2 rum och kok saldes i februari for 875 000
kronor det vill sdga 20 800 kronor per kvadratmeter.

Den fore detta medlems- och styrelselokalen pa Sleipnervagen 107 pa 3 rum och kok saldes i
februari for 1 310 000 kronor det vill sdga 16 800 kronor per kvadratmeter.

Uthyrning av fore detta forvaltningskontoret pa Sleipnervagen 99

Det fore detta forvaltningskontoret pa Sleipnervagen 99 hyrs sedan den 1 augusti 2009 ut till HSB
Omsorg som bedriver verksamhet darifran.

Lantmateriets numrering av samtliga lagenheter

Under varen begarde Lantmateriet in uppgifter om féreningens lagenheter fér numrering enligt
deras system. Ditt nya, extra lagenhetsnummer har satts upp pa din lagenhetsddrr. Med tanke pa
att Lantmateriets satt att numrera lagenheterna innebar att samma lagenhetsnummer aterkommer i
stort sett i varje port sa finns féreningens numrering av vara lagenheter kvar parallellt. Du har
darfor tva olika lagenhetsnummer pa din dorr. Det tresiffriga ar det som féreningen anvander sig
av.

Blixtnedslag och problem med passagesystemet

| augusti slogs delar av féreningens passagesystem ut pa grund av ett blixtnedslag. Vissa portar
gick inte att 6ppna och en del bokade tvattider forsvann ur systemet. Genom att byta ut delar och
gbra vissa omdragningar kunde systemet komma igang igen.

Extrapersonal

| september sOkte styrelsen efter extrapersonal som kunde géra tillfalliga jobb i féreningen. Sa som
att dela ut information och avier samt att satta upp lappar i portarna och lasa av elen. Intresset var
stor och det inkom cirka 35 ansdkningar. Nagra av dessa har anlitats under aret och aven under
2010 som extrapersonal.

Ombyggnad av garden pa Sleipnervagen 29-35

Garden pa Sleipnervagen 29-35 har byggts om under hosten. Under varen 2010 kommer de
perenna vaxterna att planteras.

Den nya garden ar en kombination av asfalt, sten, gras och planteringar. Nya dragvattenbrunnar
har gravts for att battre leda bort vatten vid regn. Nya hackar och lagre blommande trdd samt
ljuspollare. Portarna kompletterats med nya granitplattor dar dessa saknades.

Renovering av entréer

Under oktober lades portstenarna tillbaka dar de under en tid varit borta. Samtidigt kompletterades
de portar dar enstaka stenar saknades.

Byte av undercentral for virme och varmvatten pa Vallavagen 5

Varmecentralen som forser Sleipnervagen 69-107 och Vallavagen 3-35 med varme byttes runt
arsskiftet 2009-2010 med syftet att sénka energiférbrukningen.

Efter bytet av centralen dok en del problem med vattnet upp. Detta berodde pa att ventil hade gatt
sbnder och inte dppnades tillrackligt. Problemen var I6sta den 21 december.

Andrade regler for tvattstugebokning

Under varen beslutade syrelsen att det i fortsattningen skall ga att boka dubbeltid i samma
tvattstuga eller en och samma tid i tva tvattstugor samtidigt.
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Montering av bom utanfoér Vallavagen 37

Utanfor Vallavagen 37 har en bom monterats for att hindra genomfartstrafik som tenderar att kéra
mycket snabbt férbi har.

Enkat till alla medlemmar

| december delades en enkat ut till alla medlemmar i foreningen dar styrelsen var nyfikna pa att
veta vad foreningens medlemmar tycker om de entreprenérer som rér sig i omradet, hur
informationskanalerna fungerar. Enkaterna har sammanstallts och redovisades vid 6ppet hus
2010.

Energideklaration
Energideklarationen ar klar.

Individuell eldebitering

Den 22 januari hélls ett informationsmaéte gallande férandringarna i den individuella eldebiteringen.
Foéreningen har under aret dvergatt ifran att varje lagenhets elférbrukning delvis ingatt i avgiften till
att helt och hallet lagga den utanfor. Den férsta avlasningen da elen helt ligger utanfér avgiften och
faktureras kvartalsvis i efterskott var den 3 maj. Paféljande avlasningar gjordes i slutet av juni, i
slutet av september samt i mellandagarna. Matarna till Iagenheterna sitter i entrén och avlasningen
goOrs manuellt.

Kakelslapp

For cirka 14 ar sedan handlade foéreningen upp en gemensam renovering av samtliga badrum i
foreningen. | flera badrum har sedan kakel lossnat fran vaggarna. Garantitiden for denna typ av
arbete ar 10 ar och féreningen har atgardat alla fel som har anmalts under denna tid och fram {ill i
bdrjan av 2008. Med tanke pa att garantitiden nu passerats med rage har styrelsen kommit fram till
att inga fler badrum kommer att atgardas pa féreningens bekostnad. Den 22 januari holls ett
informationsmoéte angaende detta i Midgard.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Ventilationen

Ventilationsprojektetet fortsatter och det som aterstar att installera ett nytt och effektivare
ventilationsaggregat pa vinden, att kanaler pa vinden byts ut, att monteringen av flaktkapor
slutbesiktigas samt att donen i lagenheterna injusteras. Arbetena kommer att starta under 2010.

Rensning av franluft samt OVK pa Sleipnerviagen 1-31

Rensning av franluftskanalerna pa Sleipnervagen 1-31 har bestéllts och kommer att utféras under
april och maj 2010. Samtidigt med detta kommer en OVK att utféras pa Sleipnervagen 5-11. Detta
omrade kommer sedan att tillhéra den sista etappen i ventilationsprojektet.

Relining av koksstammarna

| april har reliningen av foreningens koksstammar startat. Den metod styrelsen har valt innebar att
befintliga avloppsror behalls som formar och att hela rorsystemet sedan infordras med en
glasfiberinkladnad med en plastyta. Roren aterfar sin funktion och riskerar inte att lacka for en lang
tid framover. Vatrumsstammarna ar fortfarande i gott skick och kommer ej att atgardas i samband
med detta.

Oppet hus 25 mars

Den 25 mars holls ett 6ppet hus i Midgard. Styrelsen informerade om féreningens pagaende
projekt och tog med sig manga fragor fran medlemmarna tillbaka till styrelsearbetet.

Boka tvattstuga pa internet
Sedan mars 2010 kan tvattid i tvattstugorna bokas pa internet.
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Ekonomisk oversikt och nyckeltal

Foreningens ekonomiska stallning ar liksom tidigare god och stabil. Utvecklingen under 2009 har
inte inneburit nagra férandringar i detta avseende.

Likviditeten beskriver den kortfristiga betalningsférmagan och definieras som omsattningstillgangar
i forhallande till kortfristiga skulder och fonden for inre underhall. Likviditeten varierar dagligen med
betalflédena. Vid bokslutstillfallet uppgick likviditeten till 59 procent.

Soliditeten beskriver den langsiktiga betalningsféormagan och definieras som eget kapital och
fonden for yttre underhall i férhallande till de totala tillgangarna. Soliditeten vid bokslutet uppgick till
9 procent.

Nyckeltal under 5 ar:

2009 2008 2007 2006 2005
Likviditet 59 % 29 % 34 % 35 % 21 %
Soliditet 9% 8 % 9% 11 % 10 %
El-kostnad/kvm 74 kr 76 kr 64 kr 62 kr 52 kr
Uppvarmning/kvm 129 kr 121 kr 114 kr 113 kr 111 kr
Vatten/kvm 33 kr 30 kr 29 kr 28 kr 25 kr

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star:

Balanserat resultat -2 777 466 kr
Arets resultat 804 612 kr
Reservering till yttre fond enligt stadgar - 2 720 000 kr
Aterstar till stammans férfogande -4 692 854 kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att av yttre fond ianspraktas - 1553 147 kr
att i ny rakning overfors -3 139 707 kr
-4 692 854 kr

Foreningens ekonomi i dvrigt, framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Resultatrikning
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intiikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Lopande underhall inkl forbrukningsmatr
Planerat underhall

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Administrationskostnader

Styrelsearbete och revision

Avskrivningar enligt plan

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—

~N N D b

2009-01-01
-2009-12-31

35 044 645
2410 587
2 809 749

40 264 981

-22 376 526
-836 742
-1553 147
-895 204
-353 703
-810 146
-5112 499
8327014

19 976
-7 542 378
804 612

804 612

2008-01-01
-2008-12-31

34 974 869
2364 592
1332310

38671771

-22 039 828
-1 234 909
-2 691 222

-848 500
-360 221
-796 473
-4 704 852
5995 766

41 580
-8 806 034
-2 768 688

-2 768 688
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Balansriakning

Tillgdngar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Standardforbéttringar

Mark

Markanldggning

Pégaende byggnation

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgingar

Not 2009-12-31

oo

9 166 198 291
10 38773 296
1 049 500

11 16 854 752
12 600 995
13 48 385
223 525219

1 020 500
984 840
2 005 340

225530 559

58 418

11 956

854 552

14 1369 415
2294 341

5103 057

5103 057

7 397 398

232927 957

2008-12-31

168 900 530
16 063 217
1 049 500
17 951 832
21422 800
128 938
225516 817

1 020 500
984 840
2 005 340

227522 157

79 686
768 637
171 687

1 007 448
2027 458

2020182

2020 182

4 047 640

231569 797
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Eget kapital och skulder

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatskapital 5907 384 5 895 084
Upplatelseavgifter 2975616 917916
Yttre fond 15012 980 15 004 202
Summa bundet eget kapital 23 895 980 21 817 202
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2777 468 0
Arets resultat 804 612 -2 768 688
Summa fritt eget kapital -1 972 856 -2 768 688
Summa eget kapital 21923 124 19 048 514
Avsittningar

Fond f6r inre underhall 16 412 035 450 956
Summa avsittningar 412 035 450 956
Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 198 530 207 198 783 250
Summa langfristiga skulder 198 530 207 198 783 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut 3954 504 3954 504
Leverantorsskulder 1 867 560 3096 920
Ovriga skulder 74 446 72 535
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 6 166 081 6163 118
Summa kortfristiga skulder 12 062 591 13 287 077
Summa eget kapital och skulder 232 927 957 231 569 797
Stiilllda siikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 85 000 000 85 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Principerna ér ofordndrade jamfort med foregaende ér.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Hyresintikter

2009 2008

Hyresintédkter forrad 150 777 148 334
Hyresintékter lokaler 560 306 558 056
Hyresintékter p-platser 775 844 734 560
Hyresintékter garage 923 660 923 642
2 410 587 2 364 592

En viss omfordelning har gjorts av beloppen avseende 2008 for att 6ka jimforbarheten.

2 Ovriga intiikter

2009 2008

Pant- och Overlatelseavgifter 130 326 168 607
Virmeintakter 101 251 100 245
Elavrakningsintikter* 1930 332 542 436
Bredband ** 643 379 481 859
Diverse dvriga intékter 4 461 39 163
2 809 749 1332310

* Fran maj 2009 betalar de boende for helas sin elforbrukning, tidigare betalade de for 6verkonsumtion.
** Frén och med andra kvartalet 2008 erhaller foreningen bredbandsintikter frén de boende.
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3 Driftskostnader
2009 2008
El 4372763 4528 783
Uppvérmning 7661 839 7 181 341
Vatten och avlopp 1973 595 1 780 662
Sophédmtning 601 190 706 669
Snoéréjning 551 653 284 640
Ekonomisk administrativ férvaltning 735 831 708 802
Teknisk administrativ forvaltning 864 599 734 610
Fastighetsskotsel 903 665 913 072
Drift 130 673 99 420
Markforvaltning 1777 639 2215601
Stddning 740 157 747 561
Jourutryckning och servicecenter 354413 313 330
Parkeringsbevakning 4375 0
Kabel-TV 382291 372 929
Bredband till ldgenh/lokaler * 644 870 756 358
Forsédkringar 321834 321270
Skadegorelse 103 559 123 200
Foreningsavgift HSB 138 000 138 000
Driftstillskott Midgard 113 580 113 580
22 376 526 22 039 828

* Foreningen erhaller dven bredbandsintéikter fran de boende, se not for dvriga intékter.

4 Planerat underhall

Arets kostnadsforda planerade underhall har bland annat bestatt av de delar av gdrdsombyggnad och
ombyggnad undercentral som avser underhall.

5 Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har uppgétt till 1 272 kr per ldgenhet och fastighetsskatten har uppgatt till 1%

av taxeringsvardet for lokaler.

6 Administrationskostnader

2009 2008

Kontorsmaterial och hyra av kontorsmaskiner 127 160 127 749
Tele, data, porto 68 233 107 843
Kundforluster 0 26 199
Inkassohantering, juridik, support mm 52 030 48 930
Konsultarvoden* 106 280 9500
Maiklararvoden 0 40 000
353703 360 221

* Avser bl a insatser infor upphandling av markavtal och insatser infor digital arkivering av foreningens
handlingar.
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7 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvoden och valberedning *
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Revisionsarvoden **

Utbildning

Medlemsinformation, arsstimma, féreningsverksamhet

* Ovriga utbetalda arvoden till styrelse som redovisas pa andra stillen i drsredovisningen:

10 417 kr Myndighetskrav
9 550 kr Medlemsinformation

16 800 kr Projekt avseende nya termostater

2009

260718
71929
53370

365

423 764

810 146

2008

237 121
65 282
41 650

4090

448 330

796 473

** Av arets revisionskostnad avser 36 250 kr extern revision och 17 120 kr intern revision.

8 Taxeringsvirden

Byggnader
Mark

9 Byggnad

Avskrivning enligt plan pa 77 ar.

Byggnad

Summa byggnad

Ansk viarde

207 864 500

207 864 500

12

IB avskr

-38 963 970

-38 963 970

2009-12-31

247 730 000
65 400 000
313130 000

Arets avskr
-2 702 239

-2702 239

2008-12-31
247730 000

65 400 000
313130 000

Restvarde

166 198 291

166 198 291
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10 Standardforbéttringar

Avskrivningstid 10-40 &r
Ansk virde

Ingaende virde, dvs anskaffat tidigare ar 30 101 534

Arets investering

- Ventilation 318 464
- Flaktkapor 6 187
- Nya termostater i trapphusen 90 805
- Tvittstugeupprustning 189 539
- ICA projekt m fl 1 758 322
- Upprustning lokal Sleipnerv 99 116 902
- Fastighetsdokumentation 15 000

Omfort fran pagaende byggnation:

- Ventilation 6 603 591
- Flaktkapor 8 840 069
- Tvéttstugeupprustning 181 190
- ICA projekt m fl 5337 184
- Fastighetsdokumentation 460 766

54 019 553

11 Markanliggning

Markanléggningar skrivs av pa 20 ar.

Ansk.virde

Anskaffat tidigare ar 20 473 656
Arets anskaffning 24 688
20 498 344

Arets anskaffningar bestar av markskyltar.

12 Pagaende byggnation

Ansk.virde
Ventilation
Arets investering 288 266
Summa ventilation 288 266
Ombyggnad gérd
Arets investering 312 729
Summa ombyggnad gard 312 729
Avslutade projekt 21422 800

Omfort till avslutade standardforbattringar-21 422 800

600 995

13

IB avskr

-14 038 317

IB avskr

-2 521 824

Arets avskr

-1207 938

Arets avskr

-1 121 768

Restvirde

38 773 296

Restvirde

16 854 752
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13 Inventarier

Inventarier skrivs av pa 5 ar

Inventarier belopp vid arets borjan

Summa inventarier

Ansk.varde

1 340 254

IB avskr

1340 254

-1 211 316

14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkring

Bredband

KabelTV

Forvaltning

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna el-intikter

Upplupna viarmeintikter (Midgard)

15 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Lagenhetsforséljningar
Avsittning till yttre fond
Ianspraktagande ur fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

2009-12-31

328755
160 905
92 576
131 771
91 351
534392
29 665
1369 415

Arets avskr

-80 553

Inbetalda Upplatelse- Yttre

insatser avgifter

5 895 084
12 300

917916
2057700

fond

15 004 202

2700 000
-2 691 222

5907 384 2975616

Lagenhetsforséljningarna avser lagenhet 633 och 634.

15 012 980

Restvirde

48 385

2008-12-31

319 584
160 906
95354
131 524
67712
200 000
32368
1007 448

Fritt eget
kapital

-2 768 690
-2700 000
2 691222

804 612

-1 972 856

Yttre fonden ingér i eget kapital och ar avsedd att anvéndas som resultatutjamning for framtida
underhallsbehov. Avsittning till yttre fond och ianspréktagande for genomforda dtgirder gors enligt

resultatdisposition pé foreningens arsstimma.

14
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16 Fond for inre underhall

2009-12-31 2008-12-31

Ingéende balans 450 956 502 344
Uttag -38 921 -51 388
412 035 450 956

Fonden disponeras endast av foreningens medlemmar for inre reparationsarbeten i de enskilda
lagenheterna. Inga avsattningar gors léngre till inre fonden.

17 Langfristiga skulder

Bindningstid Skuld Andel av lin
%

Upp till 12 méanader 74 728 137 37

1-4 ar 54 962 954 27

5-7 ar 72 793 620 36

Avgar: kortfristig del -3 954 504

Summa Skulder till kreditinstitut 198 530 207

Foreningen har, forutom traditionella langa rantebindningar, dven ridntebindningar genom
rantederivat (86 MKR dér rdntan dr bunden via rédnteswapar till a&ren 2011-2017)

Genomsnittsrantan har under aret varit 3,68 %.

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2009-12-31 2008-12-31

Virmekostnad 1 548 342 807 614
El 499 622 484912
Réntor 873 828 1492 055
Ovriga upplupna kostnader 393 015 722 445
Forutbetalda intikter avs hyror och avgifter 2 851274 2 656 092
6 166 081 6163118

15



HSB Bostadsrattsférening Loke i Haninge 712400-0881

Haninge, den '/ 4/ 2010
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Revisorspiteckning

Vir revisionsberittelse har limnats den %%/“/2010
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Foreningsvald revisor BoReyvision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge
Org nr 712400-0881

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 HSB
Bostadsrittsforening Loke 1 Haninge for rdkenskapsar 2009-01-01 - 2009-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vért ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsédkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de
upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgidrder och
forhédllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Stockholm 2010 - 04 - 22
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Esa Kalasniemi Bernt Eriksson
av foreningen vald revisor BoRevision AB

utsedd av HSB Riksforbund
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