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LITEN ORDLISTA

Hir finns foklaringar till de vanligast forekommande uttrycken 1
en arsredovisning:

Anlaggningstillgangarna
ar tillgdngar i foreningen avsedda for langvarigt bruk.

-

Avskrivningarna

ar den kostnad som motsvarar virdeminskningen pa bl.a. foreningens
byggnader och inventarier. Avskrivningarna gors for att férdela kostnaderna
pa flera ar.

Balansrdkningen

visar foreningens samtliga tillgdngar, skulder och eget kapital per
bokslutsdagen.

Foérvaltningsberittelsen

ar den del av arsredovisningen som ater ger styrelsens redovisning
av verksamheten som text. Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrakning, balansrdkning, bokslutskommentarer och noter.

Kortfristiga skulder
ar skulder som foreningen skall reglera inom ett ar.

Langfristiga skulder
ar skulder som foreningen skall reglera efter ett eller flera ar.

Omséttningstillgangarna
ar andra tillgangar &n anldggningstillgdngarna. Dessa kan omvandlas
1 rena pengar inom ett dr, t.ex. bankmedel.

Resultatrdkningen

visar foreningens samtliga intékter och kostnader for perioden
och hur resultatet uppkommit. Om intdkterna har varit storre 4n
kostnaderna uppstar ett overskott och omvant uppstér saledes ett
underskott.

Stéllda panter

avser pantbrev/inteckningar, som foreningen lamnat som sékerhet
for lan.

Upplupna kostnader

ar kostnader som tillhor rikenskapsaret, men som féreningen inte
har fatt ndgon faktura for per bokslutsdagen.

Yttre fonden

ar en fond som foreningen gor avsittning till varje ar, enligt stadgarna.
Denna fond skall ticka framtida reparationsbehov.




Styrelsen

UNDER TIDEN 2008-01-01-2008 -05-08

Sven Axenbo Ordforande
Esa Kalasniemi Vice Ordf.
Hans Bjorkén Ledamot
Peter Olevik Dunder Ledamot
Monika Jacklein Ledamot
Milena Petrovic Ledamot
Stefan Eurén Suppleant
Ellert Andersson Suppleant

HSB representanter

Malte Sigemalm Ledamot
Bo Widerdal Suppleant

UNDER TIDEN 2008-05-09 - 2008-12-31

Esa Kalasniemi Ordforande
Monika Jacklein Vice Ordf.
Simon Band Ledamot
Peter Olevik Dunder Ledamot
Barbro Franzen Ledamot
Brankica Lovric Ledamot
Kent Svedberg Ledamot
Milena Petrovic Ledamot
Anitha Wallin Ledamot
Zdenek Urban Suppleant
Ellert Andersson Suppleant

HSB representanter

Malte Sigemalm Ledamot
Bo Widerdal Suppleant




Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Loke i Haninge,
organisationsnummer 712400-0881, avger harmed redovisning fér
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2008-01-01 till och med
2008-12-31.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledamot och suppleant,
har foreningen den 31 december 2008 840 medlemmar.

Stamma, styrelse, firmatecknare, revisorer och valberedning

Sammantraden

Foreningsstimma holls den 8 maj i Midgérds konferenscenter. 61 rost-
beréttigade medlemmar, varav en med fullmakt, deltog.

Oppet Hus

Den 17 april anordnades Oppet Hus i Midgards konferenscenter. Styrelsen
och inbjudna entreprendrer informerade om kommande och pidgaende
projekt inom foreningen. Foreningen bjod pa fika.

Fordndringar i styrelsen

Vid arsskiftet 1imnade Esa Kalasniemi, enligt stimmobeslut,
styrelsearbetet.

Konstituering
Styrelsen har efter stimman konstituerat sig pd foljande sitt:

Ordforande Esa Kalasniemi fram till och med 2008-12-31
Monica Jacklein fran och med 2009-01-01

Vice ordforande Monica Jacklein fram till och med 2008-12-31
Brankica Lovric fran och med 2009-01-15

Ekonomiansvarig Milena Petrovic till och med 2008-12-18
Simon Band, tillfoérordnad fran och med 2008-12-18

Sekreterare Peter Olevik Dunder

Firmatecknare

Fram till den ordinarie foreningsstimman den 8 maj har féreningen teck-
nats av Milena Petrovic och Sven Axenbo eller endera av dem i forening
med endera Esa Kalasniemi eller Monica Jacklein.

Sedan den ordinarie foreningsstimman den 8 maj fram till och med den
31 december har foreningen tecknats av Esa Kalasniemi, Monica Jacklein,
Milena Petrovic och Peter Olevik Dunder, tva i forening

Sedan den 15 januari 2009 tecknas foreningen av Anitha Wallin, Monica
Jacklein, Simon Band och Peter Olevik Dunder, tvi i forening.




Revisorer

Lokes ekonomi har granskats av Borevisionens revisorer utsedd av HSB
samt av stimman vald revisor Mats Strahle som under hdsten ersattes av
revisorssuppleant Bo Lund.

Valberedning

Valberedningen har efter stimman den 8 maj utgjorts av Martin Béck-
lin, Ingrid Engfors, Ann-Mari Zetterstrom och Ragnar Gustafsson som
sammankallande.

Forvaltningskontoret

Foreningsexpedition och forvaltningskontor fanns fram till i november pa
Sleipnervigen 99. I slutet av november flyttade forvaltningskontoret till
den nya lokalen pa Sleipnervigen 109. Expeditionstiden har varit méndag
klockan 13.00-19.00, onsdag 08.00-12.00 och fredag 08.00-11.00.

Representanter i Midgard

Fram till den ordinarie féreningsstimman den 8 maj var foreningen rep-
resenterad 1 Midgards bolagsstyrelse av Sven Axenbo som foreningens
ordinarie ombud, med Milena Petrovic som suppleant.

Sedan den ordinarie foreningsstimman den 8 maj till och med den 31
december har foreningens representerats 1 Midgards bolagsstyrelse av Esa
Kalasniemi och Milena Petrovic.

Frén och med den 1 januari 2009 har foreningens representerats 1 Midgérds
bolagsstyrelse av Monica Jiacklein och Milena Petrovic som sedan den 8
april ersitts av Simon Band.

Representanter i HSB:s distriktsstamma

Vid stimman for HSB Stockholms distrikt 15 har féreningen rétt till atta
ombud. Foreningens stimma har dverlatit till styrelsen att utse dessa
ombud. Styrelseledamoterna har utsetts till ombud med styrelsesuppleanter

som suppleanter.

Fastigheterna

Soéderbymalm 3:391 Hus 1 Sleipnervédgen 101-107
Soéderbymalm 7:20  Hus 2-6 Sleipnervédgen 69-99
Soéderbymalm 7:21  Hus 7-12 Sleipnervédgen 33-67
Soéderbymalm 7:22  Hus 13-18 Sleipnervédgen 1-31
Soéderbymalm 3:390 Hus 19-23 Vallavédgen 3-37
So6derbymalm 3:389 Hus 24-28 Vallavidgen 39-61
Soéderbymalm 3:392 Butik & forvaltningskontor — Sleipnervigen 109
Soéderbymalm 3:394 Mark-/Gronomrade Vallavigen
Soéderbymalm 7:50  Mark-/Gronomrade Sleipnervéigen

Taxeringsvérde for byggnader uppgar till 248 miljoner kr.
Taxeringsvarde for mark uppgér till 65 miljoner kr.



Foreningen hade 632 lagenheter, 209 garageplatser varav 6 MC-platser,
427 parkeringsplatser varav 6 motorviarmarplatser och 10 husvagnsplatser
vid utgdngen av 2008. Foreningen har foljande hyresobjekt: Matvarubutik
(ICA Kastanjen), forrdd samt kontorslokaler.

Lagenhetsoverlatelser
Av foreningens 632 ldgenheter har under dret 79 lagenheter overlatits.

Styrelsens arbete

Under verksamhetsaret har det genomforts 15 protokollférda moten varav
ett konstituerande méte. I oktober hade styrelsen en tvadagarskonferens
med genomgang av framtida underhélls- och investeringsbehov. Utdver
protokollforda styrelsemoten har ménga arbetsmoten héllits.

Loke Nytt

Loke Nytt har kommit ut med tvd nummer under 2008. Sven Axenbo var
ansvarig utgivare for det forsta numret och Esa Kalasniemi for det andra.

Lokes webbplats

Lokes hemsida uppdaterades och fornyades under hosten och uppdateras
nu fortlopande. Simon Band har sedan den ordinarie foreningsstimman
den 8 maj varit informationsansvarig.

Informationskanal

Informationskanalen har uppdaterats 16pande under aret. Under viren
2009 kommer informationskanalen att synkas med hemsidan, sa att samma
nyheter visas pa bada platserna. Simon Band har sedan den ordinarie
foreningsstimman den 8 maj varit informationsansvarig.

Arvoden

Till foreningens samtliga fortroendevalda (styrelse, valberedning och
internrevisorer) har under aret avsatts 253 521 kr. Arvodet har, enligt
stimmobeslut, berdknats enligt “basbeloppsprincipen”. Detta innebér att
90 procent av arets basbelopp, (41 000 kr) x 6,31 (631 Igh) = ett belopp av
232 839 kr, har avsatts till arvoden for styrelsen att fordela mellan sig.

Forvaltning

AdEx Fastighetsutveckling AB har ansvarat for den administrativa och
ekonomiska forvaltningen &t Brf Loke.

Fastighetsskotseln har utforts av MHP Fastighetsskotsel.

Markskotseln har utforts av Firmus Entreprenad AB fram till och med
den 31 december 2008. Mellan den 1 januari och 30 april 2009 har mark-
skotseln skotts av MHP Fastighetsskotsel. Ny entreprenor fran och med 1
maj 2009 upphandlas just nu.

Snordjning och sandning utférdes av Firmus Entreprenad AB och ECO
mark & miljo.

Stdadningen har utforts av AB Rubin Stéd.




Féreningsstodverksamhet under 2008

Foreningslokal

Brf Loke har tillhandahallit en foreningslokal pa Sleipnerviagen 107 for
olika medlemsverksamheter. Lokalen har kunnat bokas av foreningens
medlemmar via forvaltningskontoret. Under 2008 har lokalen bokats 15
ginger av medlemmar, férutom styrelsens moten och seniorernas tréaffar
varje vecka.

Under sommaren och hosten renoverades och saldes lokalen. Medlem-
marna har fortfarande goda mojligheter att hyra lokal 1 Midgérd.

Lokeseniorerna

Lokeseniorerna dr en klubb for pensiondrer boende i Loke. Seniorerna har
haft tillgdng till foreningslokalen onsdagar under dagtid. Aven seniorerna
har tillgéng till lokaler i Midgard.

Midgard

Agare till foreningsgarden Midgérd (Midgard Konferenscenter HB) 4r
bostadsrittsforeningarna Vikingen, Balder, Runstenen och Loke. Brf Lokes
dgarandel dr 51 procent.

Underhall och storre investeringar under ar 2008

Nytt férvaltningskontor

I slutet av november dppnades foreningens nya forvaltningskontor pa
Sleipnervédgen 109. Det nya kontoret 4r mer anpassat for att just vara kon-
tor och rymmer bade styrelsen och forvaltningen.

I och med flytten av forvaltningskontor och styrelserum sa har tva lagen-
heter kunnat frigéras. Lagenheten pd Sleipnervigen 107 séldes 1 bdrjan av
2009 och det fore detta forvaltningskontoret pd Sleipnervigen 99 kommer
att sdljas senare under 4ret.

Forsdljning av lagenheter

Forutom ldgenheten pa Sleipnervdgen 107 har ytterligare tvé lagenheter
renoverats och sélts, pa Sleipnervigen 91 och 95.

Den fore detta lokalen pa Sleipnervigen 91 pa 2 rum och kok séldes i
oktober for 920 000 kronor det vill sdga 21 900 kronor per kvadratmeter.
Den fore detta marklokalen pé Sleipnerviagen 95 pa 2 rum och kok
saldes 1 februari 2009 for 875 000 kronor det vill sdga 20 800 kronor per
kvadratmeter.

Den fore detta medlems- och styrelselokalen pa Sleipnervdgen 107 pa 3
rum och kok séldes i februari for 1 310 000 kronor det vill sédga 16 800
kronor per kvadratmeter.



Nytt I3s- och bokningssystem

Under 2007 installerades ett elektroniskt passersystem samt boknings-
system for tvittstugor. Samtliga entréer, barnvagnsforrdd, cykelrum och
tvattstugor dr anslutna till passersystemet.

I borjan av 2008 delades de nya taggarna ut och tvittstugornas nya bokn-
ingssystem driftsattes.

Under éret har det uppkommit en del fel. Vissa har varit sddant som har
tickts av garantier och vissa saker har handlat om handhavandefel. Over
lag har dock systemet fungerat véldigt bra.

Ventilation

2007-2008 installerades fliktkapor och ventilationsdon byttes i1 hela
foreningen, med undantag fran provhuset. Under 2007 har renovering av
ventilationssystemet pa Brf Loke pabdrjats.

Malsittningen med ventilationsrenoveringen ér att Brf Loke skall fa ett
energisnalt ventilationssystem som uppfyller myndighetskraven och blir
godként vid den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK).

Flaktkapor

Arbetet med utbyte av flaktkapor och montering av nya ventilationsdon
slutférdes under 2008. Besiktningar kommer att ske under varen 2009.
Tyvérr har man dock inte kunnat méta effekterna av dessa uppdateringar
eftersom fldktarna pa taken fortfarande &r undermaliga.

Byte av sopsystem

SRV har linge kriavt av foreningen att dndra den hantering av sopor som
finns pa grund av att arbetsmiljon for sopakarna inte har varit tillrackligt
god. Av den anledningen har foreningen tidigare bland annat bytt till
mindre sopkérl och istdllet 6kat hdmtintervallet.

Under 2008 kom styrelsen fram till att det basta vore att byta ut férenin-
gens sophus mot nedgravda kirl. Berdkningar och ritningar finns klara och
den speciella sopbilen som krdvs har provkort genom omradet.

Haninge kommun och andra kommuner pa Sodertérn kommer dock att
andra sina riktlinjer for hur sophdmtningen skall se ut. For att undvika att
foreningen gor stora investeringar pa nagot som sedan inte kommer att
godkénnas for himtning s& avvaktar vi detta beslut som kan komma att
fattas 2009 eller 2010.

Fastighetsdokumentation och SBA

Arbetet med att digitalisera foreningens ritningar och 6vrig dokumentation
har paborjats under 2008. I samband med det systematiska brandsky-
ddsarbetet (SBA) har foreningen en stor del av foreningens allménna ytor
inventerats. Denna information har man alltsi dven dragit nytta av i doku-
menteringen av foreningens ytor och till underhéllsplanen.

Energideklaration

Energideklaration har bestéllts i slutet av 2008 och kommer att vara klar
innan sommaren 2009.




Matning av varmvattenférbrukning

For att fa grepp om hur mycket varmvatten som forbrukas i foreningen har
det installerats mitare i virmecentralerna. Foreningens kostnader for virme
och varmvatten dr hogre dn hos andra, liknande foreningar och med hjélp
av dessa mitare kan vi forhoppningsvis ta reda pa orsakerna. Under 2008
har man kunnat gora avldsningar och siffrorna kommer att analyseras under
2009.

Entréer och fasader

Orsaken till de sprickor som hittats i1 fasaderna &r att invagningsbrickor fran
byggnationen av husen expanderat pa grund av mycket snabb korrosion
som uppkommit pa grund av avsaknad av rostbehandling eller skydd. De
expanderade brickorna lyfter fasadelementen som spricker och riskerar att
lossna. Det hir dr skador som vi méste atgdrda omgaende. Arbetet pabor-
jades 2006 1 de mest utsatta omradena och fortsatte under 2007.

For att kunna atgédrda dessa problem har man pa flera stéllen blivit tvungen
att ta bort entréplattor och takskivor. Under aret har styrelsen tillsammans
med Tyréns AB funderat och diskuterat for att komma fram till 1angsiktiga
16sningar pa dessa problem.

Under 2009 kommer man att dtermontera sten 1 entréerna.

Nya planteringar och férbattring av grunder

Arbetet med att utoka kvalitén pa féreningens planteringar fortsatte under
2008 och kommer att pdgd dven framdver. Rabatterna gors i ordning vart
efter forstarkning av grund utforts pd adressen. Arbetet har besiktigats
16pande av Tyréns AB. Nu dterstar cirka hélften av foreningens hus.

Grundvattenpumpar

I kéllaren pa Sleipnerviagen 5-11 placerades grundvattenpumpar ut i bérjan
av 2008. Pumparna hjélper till att fa bort vattnet fran grunden och kéllaren
till dagvattensystemet.

Planering av tradfallning och plantering av nya trad

Under 2007 gjordes, med hjélp av en arborist, en langsiktig planering
vad géller triden pa omradet. Bland annat har stora lindar att bytts ut mot
mindre och bittre anpassade trdd. Alla lindar som stir ndra husen maste
bytas langre fram till mindre trdd som inte orsakar skador i husgrunderna.
Korsbérstraden som fanns langs hela Sleipnervigen ir planterade alldeles
for ndra husen och har flyttats till limpligare stdllen som ger utrymme at
traden att véxa fritt. Tradfallningen utfordes i borjan av 2008.

Atermontering av eluttag i garagen
Under hosten atermonterades eluttagen 1 garagen.

10



Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Kakelslapp

For cirka 14 &r sedan handlade féreningen upp en gemensam renovering av
samtliga badrum i féreningen. I flera badrum har sedan kakel lossnat fran
viggarna. Garantitiden for denna typ av arbete dr 10 ar och féreningen har
atgirdat alla fel som har anmaélts under denna tid och fram till 1 bérjan av
2008. Med tanke pé att garantitiden nu passerats med rége har styrelsen
kommit fram till att inga fler badrum kommer att &tgirdas pa féreningens

bekostnad.

Ekonomisk 6versikt och nyckeltal

Foreningens ekonomiska stillning &r liksom tidigare god och stabil.
Utvecklingen under 2008 har inte inneburit nagra férdndringar 1 detta
avseende. Arets resultat ér en forlust pa 2 768 tkr. Forlusten beror till
storsta del pa arets utforda planerade underhéll som har belastat resultatet
med 2 691 tkr. Underhéllet har bestatt av markarbeten, tradféllning, draner-
ing, lagenhetsrenoveringar samt den del av ICA-ombyggnaden som avser
underhéll. Detta belopp foreslar styrelsen, i forslaget till resultatdisposition
nedan, att foreningen ianspréaktar ur foreningens yttre fond som vid bokslu-
tet uppgér till 15 004 tkr.

Likviditeten beskriver den kortfristiga betalningsférméigan och definieras
som omséttningstillgdngar 1 forhédllande till kortfristiga skulder och fonden
for inre underhdll. Likviditeten varierar dagligen med betalflodena. Vid
bokslutstillféllet uppgick likviditeten till 29 procent.

Soliditeten beskriver den 14ngsiktiga betalningsformégan och definieras
som eget kapital och fonden for yttre underhéll i forhallande till de totala
tillgdngarna. Soliditeten vid bokslutet uppgick till 8 procent.

Nyckeltal under 5 ar:
2008 2007 2006 2005 2004

Likviditet 29% 34% 35% 21% 54%
Soliditet 8% 9% 11% 10% 9%
Elkostnad/kvm 76 kr 64 kr 62 kr 52 kr 59kr
Uppvarmning/kvm 121 kr 114 kr 113 kr 112 kr 100 kr
Vatten/kvm 30 kr 29 kr 28 kr 25 kr 25 kr
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér:

Balanserat resultat 0 kr
Arets resultat -2 768 688 kr
Reservering till yttre fond enligt stadgar -2 700 000 kr
Aterstér till stimmans forfogande - 5468 688 kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att av yttre fond ianspréaktas -2 691 222 kr
att i ny rdkning overfors -2 777 466 kr
5468 688 kr

Foreningens ekonomi i dvrigt, framgar av efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Arsavgifter
Hyresintdkter
Ovriga intikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Lopande underhall inkl férbrukningsmatr
Planerat underhall

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Administrationskostnader

Styrelsearbete och revision

Avskrivningar enligt plan

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster
Réanteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

14

Not

N N D

2008-12-31

34 974 869
2364 592
1332310

38671771

-22 039 828
-1 234 909
-2 691 222

-848 500
-360 221
-796 473
-4 704 852
5995766

41 580
-8 806 034
-2 768 688

-2 768 688

2007-12-31

34 977 549
2288284
905 810
38171 643

-20 533 973
-574 134
-565 329

-1255 300
-231 624
-968 544

-4262 174

9 780 565

57 539
-7 167 570
2670 534

2670534



Tillgangar
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Standardforbéttringar

Mark

Markanlidggning

Pagéende byggnation

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kasa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgingar

Not

11
12
13

14

2008-12-31

168 900 530
16 063 217
1 049 500
17 951 832
21422 800
128 938
225516 817

1 020 500
984 840
2005 340

227 522 157

79 686
768 637
171 687

1 007 448
2027 458

2020182

2020 182

4 047 640

231 569 797

Balansrakning

2007-12-31

171 602 769
8971 863

1 049 500

7 890 806
25 140 587
228 480
214 884 005

1 020 500
984 840
2005 340

216 889 345

108 310
48 196
358 694
805 959
1321159

2904 896

2904 896

4 226 055

221 115 400



Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Fond f6r inre underhéll
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter avseende hyror och avgifter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
Stiillda séikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

16

Not

15

16

17

18

2008-12-31

5895084
917916

15 004 202
21 817 202

-2 768 688
-2 768 688

19 048 514

450 956
450 956

198 783 250
198 783 250

3954 504
3096 920
72 535

6163 118
13 287 077

231 569 797

85000 000

Inga

2007-12-31

5893 000
0

12 333 668
18 226 668

2670 534
2670 534

20 897 202

502 344
502 344

187 998 027
187 998 027

2670078
3352 580
42974

5652195
11 717 827

221 115 400

65 150 000

Inga



Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

Principerna dr ofordandrade jamfort med foregaende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Noter

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 1 Hyresintiikter 2008
Hyresintikter forrad -148 334
Hyresint lokaler -527 756
Hyresint p-platser -734 560
Hyresint garage -953 942

-2 364 592
2 Ovriga intiikter 2008
Pant- och Overlstelseavgifter -168 607
Viarmeintékter -100 245
Elavriakningsintédkter -542 435
Bredband * -481 859
Diverse dvriga intikter -39 163

-1 332 309

2007

-152 330
-488 323
-741 235
-906 395
-2 288 283

2007
-134 882
-103 989
-650 422

0
-16 518
-905 811

* Fran och med andra kvartalet 2008 erhaller foreningen bredbandsintikter fran de boende.

Not3 Driftskostnader 2008
El 4528 783
Uppvarmning 7 181 341
Vatten och avlopp 1 780 662
Sophdmtning 706 669
Snordjning 284 640
Ekonomisk administrativ forvaltning 708 802
Teknisk administrativ forvaltning 734 610
Fastighetsskotsel 913 072
Drift 99 420
Markforvaltning 2215601
Stadning 747 561
Jourutryckning och servicecenter 313 330
KabelTV 372929
Bredband till lagenh/lokaler * 756 358
Forsékringar 321270
Skadegorelse 123 200
Foreningsavgift HSB 138 000
Driftstillskott Midgérd 113 580

22 039 828

2007

3 800 952
6792 302
1713 894
724 109
646 149
751 973
828 029
919 252
106 771

1 765 364
951 730
335 663
422 054
41 256
305025
178 163
137 793
113 494
20533973

* Foreningen erhaller dven bredbandsintikter fran de boende, se not for Gvriga intékter.
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Noter

Not 4 Planerat underhall
Arets kostnadsforda planerade underhall har bland annat bestétt av markarbeten, tridfillning, driinering,
lagenhetsunderhdll samt den del av ICA-ombyggnaden som avser underhall.

Not 5§ Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har uppgétt till 1 200 kr per ldgenhet och fastighetsskatten har uppgétt till 1 %
av taxeringsvérdet for lokaler.

Not 6 Administrationskostnader 2008 2007
Kontorsmaterial och hyra av kontorsmaskiner 127 749 141 362
Tele, data, porto 107 843 53 997
Kundforluster 26 199 -23 830
Konsultarvoden, inkasso, juridik, support mm 58430 60 095
Maiklararvoden 40 000 0
360 221 231 624
Not 7 Styrelsearbete och revision 2008 2007
Styrelsearvoden och valberedning 237 121 231333
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 65 282 91 539
Revisionsarvoden * 41 650 76 630
Utbildning 4090 6992
Medlemsinformation, arsstimma, foreningsverksamhet 448 330 562 050
796 473 968 544

* Avser Extern revision 25 250 och intern revision 16 400 kr.

Not 8 Taxeringsvirden 2008-12-31 2007-12-31
Byggnader 247 730 000 247730 000
Mark 65 400 000 65 400 000
313130 000 313130 000
Not 9 Byggnad
Avskrivning enligt plan pa 77 ar.
Ansk virde IB avskr Arets avskr  Restviirde
Byggnad 207 864 500 -36261731  -2702239 168900 530
Summa byggnad 207 864500 -36261731 -2702239 168900530
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Not 10 Standardforbittringar
Avskrivningstid 10-40 ér

Ansk varde
Ingdende vérde, dvs anskaffat tidigare 21 823 490
Arets investering
- Las och passersystem 1019 044
- Undercentraler 22911
- Parkering, garage inkl elinstallation ~ 291 537
Omfort fran pagaende byggnation:
- Las och passersystem 5368 371
- Undercentraler 598 573
- Parkering, garage inkl elinstallation 977 608
Summa: 30 101 534
Not 11 Markanliggning

Markanldggningar skrivs av pa 20 ar.

Ansk.virde
Anskaffat tidigare ar 9 696 248
Arets anskaffning 4991 408

Omfort fran pagaende byggnation 5786 000

20473 656

Noter

IB avskr Arets avskr  Restvirde

-12851626 -1186690 16 063 217

IB avskr Arets avskr  Restvirde

-1 805 444 -716 381 17 951 831

Arets anskaffningar bestér bl a av planteringar, rabatter och forbittring av husgrunder.
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Noter

Not 12 Pagiende byggnation

Fastighetsdokumentation ingdende virde
Arets investering
Summa

Ventilation belopp vid arets borjan
Arets investering
Summa

Flaktképor belopp vid arets borjan
Arets investering
Summa

Ombyggnad ICA, lokaler o ligenheter
Arets investering
Summa *

Tvattstugor
Arets investering
Summa

Avslutade projekt
omforda till :
-Markanldggning
-Standardforbéttringar

Ansk.varde
243 447
217 319
460 766

6 205 001
398 590
6 603 591

5578 237
3261832
8 840 069

383 351
4 953 833
5337184

181 190
181 190

12 730 522

-5 786 000
-6 944 552

21 422 800

* Varteftersom projektet framskrider séljs lagenheter, vilket ger inbetalningar till foreningen. Dessa
inbetalningar 0kar foreningens egena kapital. Under 2008 har en ldgenhet salts, vilket har inbringat 920
000 kronor. Under 2009 kommer fler lagenheter att séljas for ca 2 925 000 kronor. Dessutom kommer
ICA att erlagga 650 000 kronor avseende kylanldggning.

Not 13 Inventarier

Inventarier skrivs av pa 5 ar

Ansk.virde
Inventarier belopp vid érets borjan 1 340 254
Summa inventarier 1340 254
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Noter

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Balansposten bestar bl a av forsdkringspremie, bredband och forvaltning.

Not 15 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Yttre Arets

insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 5893 000 12333668 2670534
Lagenhetstorséljning 2 084 917916

Avsittning till yttre fond 2670534 -2670534

Arets resultat -2 768 688

Belopp vid arets utging 5 895 084 917916 15004 202 -2 768 688

Lagenhetsforsiljningen avser ldgenhet 632.
Yttre fonden ingar i eget kapital och dr avsedd att anvdndas som resultatutjamning for framtida
underhallsbehov. Avsittning till yttre fond och ianspraktagande for genomforda atgirder gors enligt

resultatdisposition pa foreningens arsstimma.

Not 16 Fond for inre underhall

2008-12-31 2007-12-31

Ingéende balans 502 344 561 558
Uttag -51 388 -59 214
450 956 502 344

Fonden disponeras endast av foreningens medlemmar for inre reparationsarbeten 1 de enskilda
lagenheterna. Inga avséttningar gors langre till inre fonden.

Not 17 Langfristiga skulder

Bindningstid Skuld Genomsnittsriinta Andel av 1an%
Upp till 12 méanader 72 842 985 3,50 36
1-4 ar 68 673 475 3,69 34
5-7 ar 61221294 3,49 30
Avgar: kortfristig del -3 954 504

Summa Skulder till kreditinstitut 198 783 250

Foreningen arbetar, forutom med traditionella 14nga rédntebindningar, 4ven med réntebindningar genom
rantederivat.

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Balansposten bestar bl av rdntor och viarme.

21



| Un{iérgk?ift.er'

Haninge, den 7.7 epdl leoc)

/)
Wy S0 Joton

IE
! Petar Olevik Dandes

Aok sl

Kent Svedberg

=
CPeeriltee Aol .

Anitha Wallin Simon Band

brauteae & Je v RO SS

|'
Brankica Lovric Barbro Franzén \\E—N\A

Vo —

Malte Siegemalm, HSB-ledamot

Revisorspateckning

visionsheriittelse har limnats den & m>| Lo0)

r"H a1 . ,:;,-Aza_,_-

Bernt Eriksson
BoRevision




- \
D

o
L] +¥
b1 "“

" Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i

HSB Bostadsriittsforening Loke i Haninge
Org nr 712400-0881

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsriittsférening Loke i Haninge for rikenskapsér 2008-01-01 — 2008-12-31.

Det iir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet av 4rsredovisningen.

Virt ansvar @r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfGrt revisionen for att med hég men inte absolut siikerhet férsiikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nédr de upprittat irsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for véart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder
och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har éven granskat om nigon styrelseledamot pa annat siitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger
oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansriikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Stockholm 2009 — 05 - 04

Bemnt Eriksson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund
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