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Foérvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheter i Haninge kommun, I féreningens fastigheter finns:

Saderbymalm 3:391 Hus 1 Sleipnervagen 101-107
Saderbymalm 7:20 Hus 2-6 Sleipnervégen 69-99
Séderbymalm 7:21 Hus 7-12 Sleipnervagen 33-67
Saderbymalm 7:22 Hus 13-18 Sleipnervégen 1-31
Séderbymalm 3:390 Hus 19-23 Vallavdgen 3-37
Soderbymalm 3:389 Hus 24-28 Vallavagen 39-61
Soderbymalm 3:394 Gronomrade Vallavagen
Sdderbymalm 7:50 Grénomrade Sleipnervagen

Féreningen har sitt sate i Haninge kommun.

Objekt Antal  Kvm
Bostadsratter 641 54 340
Hyresrétter 0 0
Lokaler 1 22
Parkeringar och

garageplatser 634 0

Féreningens fastighet ar bygad 1965 vardedr 1982.

Féreningen ar fullvardesférsakrad i Protector Forsakring. I forsékringen ingar bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hiandelser under och efter rdkenskapséret

Forsaljning av anldggningstillgéngar
Under dr 2017 tecknade féreningen éverldtelseavtal avseende féreningens andel i Midgérd Konferenscenter HB. Tilltradet har skett under
2018 och vinsten fran forsiljningen av andelarna redovisas i drets drsredovisning.

Under &r 2018 har féreningen slt fastigheten Stderbymalm 3:392, butik Sleipnervégen 109 och vinsten frdn forsaliningen av fastigheten
redovisas i 8rets arsredovisning. 1 samband med férsaljningen av Séderbymalm 3:392 har féreningen tecknat dverldtelseavtal for en del av
fastigheten Séderbymalm 3:394, markomrdde pé ca 4 500 kvm. Férsélining av Soderbymalm 3:394 kommer att redovisas i
drsredovisningen for det dret nar tilltrade till fastigheten sker. Enligt éverldtelseavtalet tilltrader koparen fastigheten forst efter det att
lantméatermyndighetens beslut om fastighetsreglering eller avstyckning har faststallts. Kopeskillingen &r villkorad till den nya detaliplanen
som kommer tas fram av Haninge kommun.

Arsavgifter
Under dref har &rsavgifterna fordndrats med 3 % och frdn januari 2019 med 3%,

Genomfort och planerat underhall under dret

Vallavégen 11 Renovering av tvattstuga.

Byte av varmekulvert mellan undercentral Vallavdgen 5 och Sleipnervagen 107.
Utfort partiellt stambyte Sleipnervagen 43.

Bytt ut ljuskallor ibland annat stolpbelysning till [&gre energiférbrukande led lampor.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Pagéaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2019-2022 Fénster/Fasader Fasadrenovering, tillaggsisolering och fonsterbyte.
2019-2020 Mark Mark och dranering.
2019-2020 Byagnader Byte varmekulvert.
Utbyte av styr fér undercentraler samt injustering av vérmesystem, diskussion pagr

2019- Byggnader Renovering tvattstugor, 1 st per ar.

Stambyte Diskussion pagdr.
Pdgdende Byggnader VVC projekt, demontering av konvektorer. Injustering av varmvattencirkulation.

Tidigare genomfdrt underhall

Tidpunkt Atgard
Underhdll av tak utfors drligen efter besiktning och justerar enligt ridande
regelverk for taksakerhet.

2004 ! Reparation av portar och entréer,

2005 Renovering av tva stycken fotbolisplaner.

2005-2006 Renovering av lekplatser,

2007 Elektroniskt passer- och bokningssystem installerades.

2007 Investering i mer energisndl tvatt utrustning i tvattstugorna.

2005-2008 Renovering och komplettering av féreningens rabatter och &vriga
planteringar. :

2007-2008 Flaktkdpor installerades i lagenheterna och ventilationsdon byttes

2008 En del av ICA-lokalen byggdes om till férvaltningskontor.

2008 Grundvattenpumpar placerades ut i kéllaren pd Sleipnervagen 5-11 fir att

2008-2009 fa bort vattnet fran grunden, till dagvattennatet.

2008 Eluttag med timer monterades i garagen.

2008-2009 Ytterligare tre lokaler byggs om till lagenheter i féreningen.

2009-2010 Byte av undercentral for varme och varmvatten pd Vallavégen 5.

2010 Relining av kdksstammar

2010-2011 Wenitiiation

2011 Trapphusbelysning

2012-2013 Ventilation

2015 Tvattstugerenovering vallavagen 49

2015 Tva uthyrningslokaler sélis som hostadsréttslagenheter

2015 Installation av réttgiljotiner

2015 Inforande av matavfallsdtervinning

2015 Renovering av liggande stammar. Etapp ett av tvd klart

2016 Installation av undertrycksavgasare i samtliga undercentraler

2016 Ombyggnation av 4 st ventilationsaggregat som liste matosproblem

2016 Installation av ledbelysning i samtliga garagelangor

2016 Renovering av tvéttstuga Vallavidgen 31

2016 Renovering av liggande stammar dr genomford (sista etappen avklarad)

2017 Installation av flera flaggstédnger inklusive julbelysning

2017 Vattenniva sensor inklusive alarmsandare for att forebygga kallaroversvamningar

pd grund av vattendder

Ovriga vésentliga hiindelser

Ny Stadgar registrerades av Bolagsverket.

Uppdatering och iordningstéllande av ny underhallsplan.

Stérre vattenskada och resulterade i partiellt stambyte, Sleipnerviagen 43
Storre ldckage pa varmekulvert mellan undercentral och Sleipnervigen 107 som férsdrjer viarme och varmvatten for Sleipnervagen 69-107.-
Resulterade till ett byte av kulvert.

Energikartlaggning och ny energideklaration.

Tordningstdllande av ny styrelselokal, Sleipnervigen 97. Beraknas vara kiart februari 2019.

Uppségning och upphandling av nytt forvaltningsavtal.

Nytt avtal fér totalférvaltning skrevs med HSB, kontraktstid 2019-01-01 och 18per t.o.m. 2021-12-31 o
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-04-24. Vid stdmman deltog 54 medlemmar varav 54 var rostberattigade, 3 via fullmakt.
Stamman beslutade att salja féreningens fastighet Haninge Séderbymalm 3:392 (ICA fastigheten) och att till samma part sélja,
anternativt teckna avsiktsavtal om framtida férsaljning av en del av fastigheten Haninge Stderbymalm 3:394 (markomrdde).

Styrelsen har under dret haft foljande sammansittning:

Styrelsemedlem Roll

Dana Galuska Ordférande
Ethel Kvarnmalm Ledamot

Flavio Semeraro Ledamot

Malte Sigemalm HSB-ledamot
Morgan Schénbeck Ledamot

Peter Carlsson Vice ordforande
Stefan Lundin Ledamot

1 tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Dana Galuska, Peter Carlsson, Ethel Kvarnmalm, Morgan Schénbeck,
och styrelsesuppleanter Ragnar Gustavsson och Dusko Lukic.

Styrelsen har under aret hallit 29 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Dana Galuska, Peter Carlsson, Flavio Semeraro och Ethel Kvarnmalm. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Margit Sjodin Féreningsvald ordinarie

Taisto Hukkanen Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Lennart Zetterstrom fram till stdmman 2018 och efter stdmman Dusko Lukic.

Valberedning
Valberedningen bestar av Bjorn Eriksson, Peter Eriksson, Harun Tutuncu och Christian Diaz.

Underhélisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller iansprdkstagande av underhdilsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-20

Underhalisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns fér det planerade underh&ll som behévs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfort underhdll framgar av resultatrékningen,
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 873 (874) medlemmar vid utgangen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under dret har 50 (66) dverldtelser skett. 0
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Flerérsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar
att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt fér ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparen valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 768 746 745 721 726
Totala Intdkter kr/kvm 1045 841 839 809 770
Sparande till underhall och investeringar kr/fkvm 314 250 250 232 185
Beldning, kr/kvm 3333 3387 3647 3915 3916
Rantekanslighet 4% 5% 5% 5% 5%
Drift och underhaH kr/kvm 501 504 474 451 437
Energikostnader kr/kvm 215 204 202 207 197

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pa att detta ar ett genomsnitt | féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intékter
Anger foreningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har intikter
utver drsavgiften (exempelvis garage- ach lokalintéikter) och d& syns det hir,

Sparande till framtida underhall

Vdr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort ldpande éverskott foreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till ofika saker varje & (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P4 ldng
sikt gdr pengama till de planerade underh8ll och investeringar vi behaver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi
har amorterat och pd s& sétt skapat ett 13neutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur vi
raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrittsféreningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frin den bostadsrittens andelsvirde.

Rantekénslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pa l8nestocken gér upp med en procentenhet for
att hibehalla samma sparande till framtida underh3ll och investeringar,

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas p drift och underh3ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre,

-
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Durins nurbalial
LYNga NYCHSd:

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2018 2
48 289 46
15919 i

21%

2017 2016
296 46 185
389 2108

16% 15%

mis

svad

44 513
2965
11%

Féreningens sparande till framtida planerat underh3ll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt 6ver i den lopande driften under rakenskapsdret. Darfér tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt drets

pianerade underhail bort.

Rorelseintakter 56 788 119
Réorelsekostnader N 38 910 409
Finansiella poster = 1959 181
Jamfrelsestdrande poster = 8 340 315
Arets resultat 7 578 213
Planerat underhall + 2126 175
Avskrivningar + 7 595989
Arets sparande 17 300 376
Arets sparande per kvm total vta 314
Forandring eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 50931 644 14 156 356
Reservering till fond 2018
Reservering till fond 2017
lanspraktagande av fond 2018
Tanspraktagande av fond 2017
Balanserad i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 5931 644 14 156 356
Farslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -6 917 802
Arets resultat 15 004 042
Reservering till underhalisfond -3 851 000
Iansprdktagande av underhadllsfond 2126 175
Summa till stdmmans férfogande 6361415
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 6 361 415

Ytterligare upplysningar Betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhorande

tillaggsupplysningar.

0:8'

Yttre uh
fond

24 873 223
3 851 000
2 000 002
-2 126 175
-2 845 401

25752 649

Balanserat
resultat
-9 152 500

-3 851 000
-2 000 002
2126 175
2845401
1389299

-8 642 627

Mi4

PACEE

42 371
-256
10%

Arets
resultat
1389 299

-1389 299

15 004 042
15004 042
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HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintédkter
I_\_Jettoomsét'tning Not 1 48 288 842 46 296 210
Ovriga rorelseintakter Not 2 8 499 277 0
Rorelsekostnader
Drift och underhdil Not 3 -27 561 645 -27 723 957
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 019714 -820 928
Planerat underhall -2 126 175 -2 845 401
Personalkostnader och arvoden Not 5 -606 887 -672 311
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -7 595 989 -9 497 108
Summa rérelsekostnader -38 910 409 -41 559 704
Rérelseresultat 17 877 709 4 736 505
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 61 180 24 839
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 020 361 -3 372 046
Summa finansiella poster -1 959 181 -3 347 206
Resultat efter finansiella poster 15918 528 1389 299
Skatt pd drets resultat -914 486 0
Arets resuitat 15 004 042 1389 299
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Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier och maskiner
Pagaende nyanlaggningar

Finansiefla anldggningstillgdngar

Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortitistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgéngar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

207 394 896 216 118 448

0 0

200 250 0

207 595 146 216 118 448

500 1020 500

500 1020 500

207 595 646 217 138 948

29 176 0

14 570 926 8 387 982

159 564 164 497

493 230 440 460

15 252 896 8992 938

22 000 000 6 000 000

163 455 166 332

37 416 351 15159 271
245 011 997

232 298 218
&
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HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 5931 644 5931 644
Upplatelseavgifter 14 156 356 14 156 356
Yttre underhdllsfond 25 752 649 24 873 223
45 840 649 44 961 223
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 642 627 -9 152 500
Arets resultat 15 004 042 1389 299
6 361 415 -7 763 201
Summa eget kapital 52 202 064 37 198 022
Skuider
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 180 851 110 183 095 158
180 851 110 183 095 158
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 2 594 048 3 294 048
Leverantorsskulder 1295 598 2451 611
Skatteskulder 1 002 061 84 536
Fond for inre underhall 117 363 120 418
Ovriga skulder Not 18 113 832 159 749
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 6 835 920 5894 676
11 958 823 12 005 038
Summa skulder 192 809 933 195 100 196
Summa eget kapital och skulder 245 011 997 232 298 218

“e—
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HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 15918 528 1389 299
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 7 595 989 9 497 108
Skatt pa drets resultat -914 486 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 22 600 031 10 886 407
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -77 013 242 405
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 653 784 -57 065
Kassaflode frén lopande verksamhet 23 176 803 11 071 748
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar i fastigheter 927 313 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgédngar 1 020 000 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 1947 313 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 944 048 -14 320 823
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 944 048 -14 320 823
Arets kassafldde 22 180 068 -3 249 075
Likvida medel vid drets borjan 14 554 314 17 803 389
Likvida medel vid drets slut 36 734 381 14 554 314

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0



Org Nr: 712400-0881

HSB Bostadsrattsférening Loke i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedtms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponf—:nter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,32% av
anskaffningsvérdet. Ovriga komponenter med 1,31-10%

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per [agenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 41738712 40 520 304
Arsavgifter el 2 242 527 1724 124
Hyror 3 198 705 3 066 649
Bredband 623013 623 203
Ovriga intakter 695 348 558 856
Bruttoomsattning 48 498 305 46 493 136
Avgifts- och hyresbortfall -209 463 -196 263
Hyresforluster 0 -663
48 288 842 46 296 210
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Vinst férséljning andelar Midgard 3126 840 0
Vinst forsélining fastigheten Stderbymalm 3:382 5372437 2
8 499 277 L]
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 4437 501 771 848
OVK 0 551 479
Reparationer 2615745 3169 521
El 4 318 813 3669 091
Uppvdrmning 6922 042 7011870
Vatten 2784472 2 384 958
Sophamtning 746 144 689 367
Fastighetsforsakring 461 418 453 385
Kabel-TV och bredband 1 060 664 1053613
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 899 985 887 959
Eﬁrvaltningsarvcden 3 165 837 6911 582
Ovriga driftkostnader 149 023 169 282
27 561 645 27 723 957
Not 4 " Qvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8910 13931
Forbrukningsinventarier och varuinkop 50 792 52 342
Administrationskostnader 451 830 466 641
Extern revision 29 630 28 907
Konsultkostnader 309 902 62 063
Medlemsavgifter 168 650 197 045
1019714 820 928
Not 5 Personalkestnader och arvoden
Arvode styrelse 376 106 411 360
Bevisionsarvode 18 200 19 920
Ovriga arvoden 40 901 38 720
Loéner och dvriga ersattningar 36 082 42 070
Sociala avgifter 104 085 122 071
QOvriga personalkostnader 31513 38170
606 887 672 311
Not 6 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm G 646 0
Ranteintakter skattekonto 0 70
Ranteintakter HSB bunden placering 44 408 15 167
Ovriga rénteintdkter 10 126 9 602
61 180 24 839
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Idngfristiga skulder 2020 361 2 764 558
Ranteswap kostnader 0 607 488
2020 361 3372046
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HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 339 178 845 339 178 845
Anskaffningsvarde mark 1 049 500 1 049 500
KArets férsaljning/utrangeringar -1 127 563 0
Utgdende ackumuierade anskaffningsvarden 339100782 340 228 345
Ingdende avskrivningar -124 109 897 -114 612 789
Rrets avskrivningar -7 595 989 -0 497 108
Utgaende ackumulerade avskrivningar -131 705885 -124 109 897
Utgdende bokfort virde 207 394 896 216 118 448
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 359 000 000 359 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1995 000 1 995 000
Taxeringsvarde mark - bostader 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 763 000 2 763 000
Summa taxeringsvirde 485 758 000 485 758 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde 1371 008 1371 008
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1371 008 1371 008
Acikumuierade avskrivningar eniigt pian
Ingdende avskrivningar -1 371 008 -1 371 008
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 371 008 -1371 008
Bokfort varde 0 0
Not 10 Pagéende nyanliggningar och forskott
Krets investeringar 200 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 200 250 0
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 1020 500 1020 500
Nedskrivning/forsaljning -1 020 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 1020 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Midgdrd konferenscenter 0 1 020 000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 159 564 162 976
Qvriga fordringar 0 1521
159 564 164 497
Mot i3 Forutbetaida kostnader och uppiupna intakier
Forutbetalda kostnader 448 728 440 293
Upplupna intakter 44 501 167
493 230 440 460

Ovanstdende poster bestdr av forskottshetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar. O &,/
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 16 000 000 6 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 6 000 000 0
22 000 000 6 000 000
Not 15 Kassa och bank
Nordea 163 455 166 332
163 455 166 332
Mot 18 Skelder 1l kreditinstitut
Ranteandr Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788811566 0,62%  2022-12-07 15 000 000 0
Nordea Hypotek 39788825877 0,62%  2023-02-28 22 350 000 0
Nordea Hypotek 39788831680 0,62%  2023-04-20 16 426 695 0
Nordea Hypotek 39788836712 0,62%  2023-05-12 15 120 851 700 000
Nordea Hypotek 39788836720 0,62%  2023-05-12 4 812 500 250 000
Nordea Hypotek 39788836747 0,52%  2023-05-30 15 806 000 700 000
Nordea Hypotek 39788845398 0,19%  2021-07-09 8 750 000 250 000
Nordea Hypotek 39788854885 0,74%  2023-10-19 15 000 000 0
Nordea Hypotek 39788854893 0,51%  2019-10-30 19 924 000 0
Nordea Hypotek 39788854907 0,51%  2019-10-30 19717 000 0
Stadshypotek 597019 3,54%  2020-10-30 30538 112 694 048
183 445 158 2 594 048
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 180 851 110
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 170 474 518
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 131 510 000 131 510 000
Borgenforbindelse Haninge Kommun 71 510 000 71510 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld 2 594 048 3 294 048
2 594 048 3 294 048
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 16 901 58 236
Kaliskatt 92 051 89 660
Ovriga kortfristiga skulder 4 880 11 853
113832 159 749
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 304 966 264 308
Férutbetalda hyror och avgifter 3 687 188 3627 112
Ovriga upplupna kostnader 2 843 766 2 003 256
6 835920 5 894 676
Ovanstaende poster bestdr av forskottsinbetalda intéikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 20 Vésentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Oz



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loke i Haninge for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
alt féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptcka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Lena Zoz
BoRevisjon i Sverige AB
Av HSB; ksforbund utsedd revisor

| fjm//;/j/ 5/ i

Margit Sjﬁdj/' /
Av fdreningen vald revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Loke i Haninge,
org.nr. 712400-0881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Arstedovisningen for HSB Brf Loke |
Haninge for rikenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprétiats | enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bikl av féreningens finansislla stéllning per den 31
december 2018 ach av dess finansiella resultat och kasseflode fr
aret enligt arsredovisningstagen. Forvaliningsberéttelsen &r férenlig
med drsradovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fr foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrf revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisam utsedd av HSB Riksforbunds ansvar cch Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i firhaliande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fiflréckliga och
andamélsenliga som grund fiir vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kentroll som de heddmer &r nddvéndig for at uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av féreningens fBrmaga att forisétta verksamhaten,
De upplyser, nér sa &r tllAmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas dock inte om
styrelsen avser att ikvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfbrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehalter nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse sem
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som uiférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig falakfighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst&
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvéinder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskema fir vésentiiga
falaktigheter i arsradovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfr
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
Andamalsenliga for att utgéra en grund fir mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter ar higre fin fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av infem kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r I8mpliga med hénsyn til
omsténdighetema, men inte fér ait uttala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen,

»  ubviirderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om IBmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens firmaga aft fortsétta varksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, maste
jag | revisionsheréttelsan fista uppmérksamhaten pa
upplysningama i arsredovisningen om den véisentliga
osékerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
ofiliickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som Inhémtas fram il
datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framfida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
ach om Arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionera och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisanda bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade cmfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foraningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och démed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimfig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
ritivisande bild av fdreningens resultat och stéllning.
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