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Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Loke i Haninge, organisationsnummer 712400-0881, avger
hirmed redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret 2012-01-01 till och med
2012-12-31.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledamot och suppleant, har féreningen den 31
december 2012 860 medlemmar.

Stimma, styrelse, firmatecknare, revisorer och valberedning

Sammantriden
Ordinarie féreningsstimma hélls den 10 maj 2012 i Midgards konferenscenter. 67 réstberittigade
medlemmar (2011 jfr 54) varav 2 med fullmakt (2011 jfr 0) deltog.

Extra foreningsstdimma hills den 20 september 2012 i Midgards konferenscenter. 47 réstberéttigade
medlemmar varav 2 med fullmakt deltog.

Medlemsmite
Trivselaktiviteter har genomfbrts ett par gdnger under aret.

Styrelse 2012-05-10

Fram till stimman den 10 maj 2012 har styrelsen bestitt av fljande valda ledaméter: Simon Band,
Ragnar Gustavsson, Monica Jicklein, Moa Karlsson, Tomas Krokfors, Peter Olevik Dunder,

John Pettersson, Rebecca Band samt Christer Jensen.

Suppleanter till dess har varit Gudron Johansson och Zdenek Urban.

HSB:s representant under denna tid har varit Malte Sigemalm med Bo Widerdal som suppleant.

Frin stimman den 10 maj har styrelsen bestatt av foljande valda ledaméter: Ragnar Gustavsson, Moa
Karlsson, Monica Jicklein, Peter Olevik Dunder, Dick Malmgren, Peter Dahlstrém, John Ignell och
Christer Jensen.

Suppleanter sedan dess har varit Dennis Savetun och Christina Hultgren.

HSB:s representant under denna tid har varit Malte Sigemalm med suppleantplatsen vakant.

Konstituering 2012-05-10
Styrelsen har efter stimman konstituerat sig pa féljande stt:

Ordfdrande Moa Karlsson

Vice ordftrande Ragnar Gustavsson

Ekonomiansvarig Peter Olevik Dunder (dven vice sekreterare)
Vice ekonomiansvarig Dick Malmgren

Sekreterare Dennis Savetun

Firmatecknare 2012-05-10
Lokes firma har tecknats av Moa Karlsson, Ragnar Gustavsson, Dennis Savetun och Dick Malmgren,
tvdiforening. | ¢«

/’
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Fordndringar i styrelsen
Monica Jicklein, Dick Malmgren, John Ignell och Peter Dahlstrdm har av personliga skil valt att [imna
styrelsen i bérjan av sommaren 2012,

Styrelse 2012-09-20

Fram till den extra stimman den 20 september 2012 har styrelsen bestétt av foljande valda ledaméter:
Ragnar Gustavsson, Moa Karlsson, Monica Jicklein, Peter Olevik Dunder och Christer Jensen.
Suppleanter sedan dess har varit Dennis Savetun och Christina Hultgren.

HSB:s representant under denna tid har varit Malte Sigemalm med suppleantplatsen vakant.

Fran den extra stimman den 20 september har styrelsen bestait av foljande valda ledamiter: Christian
Diaz, Ragnar Gustavsson, Christer Jensen, Moa Karlsson, Tony Larsen, Peter Olevik Dunder, Flavio
Semeraro och Dennis Savetun.

Suppleanter sedan dess har varit Ethel Kvarnmalm och Christina Hultgren.

HSB:s representant under denna tid har varit Malte Sigemalm med Pelle Lindgren som suppleant.

Konstituering 2012-09-20
Styrelsen har efter stimman konstituerat sig pd foljande sétt:

Ordférande Moa Karlsson

Vice ordforande Ragnar Gustavsson
Ekonomiansvarig Peter Olevik Dunder
Vice ekonomiansvarig Tony Larsen
Sekreterare Dennis Savetun
Vice sekreterare Christian Diaz

Firmatecknare 2012-09-20
Lokes firma har tecknats av Moa Karlsson, Ragnar Gustavsson, Dennis Savetun och Tony Larsen, tva i
forening.

Fordndringar i styrelsen
Tony Larsen har av personliga skél valt att 1&mna styrelsen i november 2012.

Revisorer
Lokes ekonomi har granskats av Borevisions revisorer utsedda av HSB samt av stimman
vald lekmannarevisor Esa Kalasniemi och revisorsuppleant Lennart Zetterstr&m.

Valberedning
Valberedningen har efter stimman den 10 maj 2012 utgjorts av Ingrid Engfors, Anne-Marie
Zetterstrdm och Pelle Svensson som sammankallande.

Forvaltningskontoret
Foreningsexpedition och forvaltningskontor finns pé Sleipnervéigen 109. Expeditionstiden har varit

méndagar 13.00-19.00 (tidigare &ven onsdagar 08.00-12.00).

Representanter i Midgdrd
Under éret representerades féreningen i Midgérds bolagsstyrelse av Simon Band frdn januari till maj

och av Ragnar Gustavsson frén juni till deceml& 'S
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Represenianter | HSB:s distrikisstdmma

Vid stimman for HSB Stockholms distrikt 15 har foreningen ritt till &tta ombud. Féreningens
stimma har dverlatit till styrelsen att utse dessa ombud. Styrelseledam&terna har utsetts till ombud
med styrelsesuppleanter som suppleanter,

Fastigheterna

Stderbymalm 3:391  Hus 1 Sleipnervigen 101-107
Séderbymalm 7:20 Hus 2-6 Sleipnerviigen 69-99
Stderbymalm 7:21 Hus 7-12 Sleipnervégen 33-67

Soderbymalm 7:22 Hus 13-18 Sleipnerviigen 1-31
Séderbymalm 3:390  Hus 19-23 Vallavigen 3-37
S&derbymalm 3:389  Hus 24-28 Vallavéigen 39-61
Soderbymalm 3:392  Butik Sleipnerviigen 109
Stderbymalm 3:394  Gronomrade  Vallaviigen
Stderbymalm 7:50 Groénomrade  Sleipnerviigen

Taxeringsvirde for byggnader uppgér till 289 miljoner kr.
Taxeringsvérde for mark uppgér till 85 miljoner kr.

Foreningen har 634 ligenheter, 209 garageplatser varav 6 MC-platser, 427 parkeringsplatser varav 6
motorvirmarplatser och 10 husvagnsplatser vid utgangen av 2012. Féreningen har foljande
hyresobjekt: Matvarubutik (ICA Kastanjen), traktorgarage, forrdd samt kontorslokaler.

Ldgenhetsoverlitelser
Av foreningens 634 ligenheter har under dret 56 ldgenheter Sverlatits,

Historisk dterblick av stirre investeringar under de senaste dren

2004 Reparation av portar och entréer.

2005 Renovering av tva stycken fotbollsplaner.

2005-2006 Renovering av lekplatser.

2007 Elektroniskt passer- och bokningssystem installerades.

2007 Investering i mer energisndl tvittutrustning i tvéittstugorna.

2005-2008 Renovering och komplettering av foreningens rabatter och dvriga planteringar.

2007-2008 Fliktk&por installerades i ldgenheterna och ventilationsdon byttes.

2008 En del av ICA-lokalen byggdes om till f6rvaltningskontor.

2008 Grundvattenpumpar placerades ut i k#llaren pa Sleipnervigen 5-11 {or att fa bort
vattnet frin grunden och till dagvattennitet.

2008 Eluttag med timer monterades i garagen.

2008-2009 Ytterligare tre lokaler byggs om till l4genheter i fSreningen.
2009-2010 Byte av undercentral for virme och varmvatten pa Vallavigen 5.

2010 Gardar bl a Sleipnervigen 29-35.
2010 Relining av kékstammar
2010-2011 Ventilation

2011 Trapphusbelysning

2012 Ventilation
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Styrelsens arbete

Under verksamhetséret har det genomforts 14 protokollférda mdten varav tvd konstituerande méten. 1
oktober hade styrelsen en tvidagarskonferens med genomgéng av framtida underhalls- och
investeringsbehov. Utdver protokollforda styrelsemdten har ménga arbetsméten hallits.

Styrelsens triffar med medlemmar

Sedan hosten har styrelsen funnits tillginglig pa féreningens férvaltningskontor for tréiffar/samtal med
medlemmarna ca en kvill per manad. Dessa triffar har varit mycket uppskattade av bade styrelse och
medlemmar.

Loke NYTT
Loke NYTT har kommit ut med 10 nummer under 2012.

Lokes webbplats
Lokes nya hemsida har tagits i bruk och borjat fyllas p4 med matnyttig information som ror féreningen.

Arvoden

Till foreningens samtliga fortroendevalda (styrelse, valberedning och internrevisorer) har under aret
avsatts 336 103 kronor. Styrelsearvodet dr faststéllt av stimman och har liksom tidigare ar berdknats
enligt modellen 90 % av prisbasbeloppet ginger 6,34 + tva prisbasbelopp. Detta innebir att ett belopp
av 339 064 kronor fr styrelsen att férdela mellan sig frin maj 2012 till stimma varen 2013.

Férvaltning

Storholmen Férvaltning har ansvarat fér den tekniska och driftsansvariga respektive den ekonomiska
och administrativa forvaltningen it BRF Loke. Fastighetsskotseln har utforts av MHP Fastighets-
skétsel. Markskétsel och sndrdjning har utforts av BergFast, Stddningen har utforts av JM Stédservice.

Foreningsstodverksamhet

Midgard

Agare till foreningsgirden Midgard (Midgérd Konferenscenter HB) dr bostadsréttsforeningama
Vikingen,

Balder, Runstenen och Loke. Brf Lokes &garandel &t 51 procent. Féreningens driftstillskott till Midgérd
har under 2012 varit 113 580 kronor.

Féreningens fordran p4 Midgérd uppgéende till 984 840 kr har skrivits ner till 0 kr.

Underhall och storre investeringar under 2012

Ventilation

Ventilationsprojektets huvudfokus har varit att bli kvitt de luktproblem som féreningen dragits med
under en lingre tid. Kolfilter har installerats med gott resultat for att avhjilpa dessa och endast ett fital
ligenheter med fuktproblem kvarstér for utredning under borjan av 2013.

Garagen
En genomgéng av fireningens garage har gjorts och nigra akuta arbeten har genomfrts. En
underhdllsplan for garagen kommer att arbetas fram och tas i bruk under 20‘13}
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Ekonomisk éversikt

Foreningens ekonomiska stillning &@r liksom tidigare god och stabil. Utvecklingen under 2012 har inte
inneburit nagra fordndringar i detta avseende.

Likviditeten beskriver den kortfristiga betalningsfdSrmégan och definieras som omséttningstillgéngar i
forhallande till kortfristiga skulder och fonden for inre underhall. Likviditeten varierar daglipen med
betalflddena. Vid bokslutstillfillet uppgick likviditeten till 98 procent.

Soliditeten beskriver den langsiktiga betalningsférmagan och definieras som eget kapital och fonden
for yttre underhdli i forhéllande till de totala tillgdngarna. Soliditeten vid bokslutet uppgick till 8,5
procent.

Flerarsjimforelse

REPAB* 2012 2011 2010 2009 2008
Elkostnad, kr/m? totalyta 12 26 24 85 74 76
Virmekostnad, kr/m? totalyta 116 118 135 132 129 121
Vattenkostnad, kr/m? totalyta 35 35 33 32 33 30
Likviditet, % 98 65 20 59 29
Soliditet, % 8,5 8,7 8,7 9,0 8.5

* REPAB ir fastighetsbranschens mest erk#inda publikation avseende nyckeltal for
driftkostnader utgiven av Incit AB/L
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

Balanserad forlust -3 164 108
Arets fSrlust -397 347
Reservering till yttre fond, enligt stadgar -2 720 000

=6 281 455

behandlas si att

ur yitre fond ianspraktas -1013 863
i ny rikning overfores -5 267 592
=6 281 455

Féreningens ekonomiska stéillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning

samt noter.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter och bidrag

Summa nettoomséittning

Foreningens kostnader

Drift och sk&tsel

Underhéll och reparationer

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Ovriga forvaltningskostnader

Arvoden

Foreningens Gvriga kostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgéngar

Nedskrivning langfristig fordran

Summa féreningens kostnader
Driftnetto

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintikter

Rintekostnader

Summa resultat fran finansiella
investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilligg till resultatriikningen

Avsdtining till ytire reparationsfonden
Iansprikiagande av ytire reparationsfonden

Arets under-/Gverskott efter forindring av yttre
reparationsfond

Sid 7 (16)

Not 2012 2011
2 41953 672 42 200 538
- 22 847
41953 672 42 223 385
3 -17914 199 -18 350 829
-1 953 896 -1 680 340
-963 496 -924 188
4 -3 082 947 -3 249 041
5 -518 457 -508 042
6,7 -672 636 -563 729
1,8,9,10
-6 851 072 -6 367 930
-984 840 0
-32 941 543 231 644 099
9012129 10 579 286
98 424 7 796
-9 507 900 -8911 724
-9 409 476 -8 903 928
-397 347 1 675 358
=397 347 1675358
-2 720 000 -2 720 000
1013 863 1083 263
-2 103 484

38 621)&
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Balanpsriikning
Tillgidngar
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Pégdende till/ombyggnationer och renoveringar

samt forskott avseende materiella
anliggningstillgngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos intresseforetag
Andra l&ngfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar

Ovriga kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

8
9
10

11

Sid 8 (16)

2012-12-31  2011-12-31
246 944 049 232712 883
10252 20 503

- 16 822 939

246 954301 249 556 325
1020 500 1020 500

0 984 840

1 020 500 2 005 340
247974801 251 561 665
787 634 709 618

18 090 44 031

10 000 117 692
1524 327 1360319

2 340 051 2231 660
12192 630 6 041 638
14 532 681 8273 298
262 507 4 25 63

>
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv (limit 50 MKR)
Foretagskonto (limit 10 MKR)
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter for fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Skulder Midgérd Konferenscenter HB, 916629-679

Not

12

13

14

Sid 9 (16)

2012-12-31  2011-12-31
5907 384 5907 384
2975 616 2975 616
18 632 696 16 926 559
27515696 25 809 559
-4 870 245 -4 839 466
-397 347 1675 358
22248104 22 645 451
36586404 32223 188
10 065 248 9 942 406
178816154 182238 921
225467806 224 404 515
3797 816 3936 172
4764 182 2118782
50 177 75 636

276 963 346 754
5902 434 6 307 653
14 791 572 12 784 997
262507482 259 834 963
131510000 131510 000
2 944 840 2 944 840
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Sid 10 (16)

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna
rdd. Om inte annat framgar #r de tillimpade principerna dr oftréindrade i jimforelse med

foregdende ar.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed det berfiknas inflyta.

Intiktsredovisning sker enligt BFNAR 2003:3 Intékter.
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa

rikenskapséret redovisas som intikt,

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anldgeningstillgingar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan Gver den forviintade ekonomiska livslidngden.

Byggnader
Standardftrbéttringar 2000-2010
Trapphusrenovering

Ventilation

Markanldggningar, p-platser
Relining stammar

Not2  Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, p-plats/garage

Arsavgift, el

Virmeintikt

Bredband

Reduktioner hyror/vakanser m m

1,3%
2,25 %
4,0 %
5,0 %
55 %
10,0 %

2012

36 079 036
858 265
2126 423
2228759
75 045

615 400
-29 256

41 953 672

2011

36 122 311
890 211
1879 631
2 608 765
94 390
645 674
-40 444

42200 5383¢,
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Not3 Drift och skitsel

Fastighetsskotsel
Snérdjning
Markférvaltning
Stidning, sandning m.m
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophantering/renhillning
Brandskydd
Besiktningar

Bevakning, jour, utryckning, etc

Not4  Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsikringar

Sjélvrisk fors.skada

Kabel-TV

Bredband till 1gh/Iokaler

Arvode ek-/adm. forvaltning
Arvode uppdrag/utredningar

Arvode teknisk férvaltning
Konsultarvoden, bevakning, jour, etc

Not 5 Arvoden

Arvoden och andra erséttningar till styrelse
Arvode internrevisor

Arvode valberedning

Sociala kostnader pa ovanstdende arvoden
Ovriga ersittningar och kostnader

2012

929 734
415 740
2858244
963 228
3673 858
6 556 309
1 931 489
523 527

28318
33752

17 914 199

]
=
[l
[ o)

|

344 412

86 200
396 382
459 079
775 596

91 983
500 348
428 947

3082947

2012
336 103
17 120
17 200
103 210
44 824
518457

Sid 11 (16)

2011

981 052
502 531
2050 796
785990
3962610
7 466 887
1 848 666
541 342
122 533
55118

33 304

18 350 829

2011
328755
64 200
382359
635 435
844 414
108 370
640 571
244 937

3249 041

2011
345 643
16 690
17 121
103 299
25 289
508 09(
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Not 6 Foreningens dvriga kostnader

Revisionsarvode

Foreningsavgift HSB

Drifttillskott Midgérd

Hyra/service kontorsmaskiner

Telefon

Bankavg, kopiering, foreningsverksamhet och dvriga
kostnader

Not7  Ersiittning till revisorerna

Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

Summa

Not8  Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgédende restvirde enligt plan

Varav mark

Sid 12 (16)

2012 2011

38 049 37 500

139 178 138 875

113 580 113 580

76 398 96 634

68 415 53 806

237016 123 334

672 636 563 729

2012 2011

38 049 37 500

38 049 37 500

2012-12-31  2011-12-31

304 668349 284 079 543

21071987 20 588 806

325740336 304 668 349

71955466  -65 614 390

-6 840 821 -6 341 076

78796287  -71 955 466

246944 049 232712 883
1 049 500

1 049 500
S
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviirde mark

Not9  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

Not 10 Pigiende till-/ombyggnationer och renoveringar

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar
-Omklassificeringar

Utgéende virde

Sid 13 (16)

2012-12-31  2011-12-3]

289472000 289 472 000

85 400 000 85 400 000
872 4872

2012-12-31  2011-12-31

1371 008 1371 008

1371008 1371 008

-1 350 505 -1 323 650

-10 251 -26 855

-1 360 756 -1 350 505

10252 20503

012 011

16 822 939 18 053 006

4249 048 19 358 739

-21 071987  -20 588 806

0

16 822 939 3
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Not 11 Finansiella ankiggningstillgingar
2012 011
Ackumulerade anskaffningsviirden
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Andelar i Midgérd 1020 000 1 020 000
Léngfristig fordran Midgard 984 840 984 840
Nedskrivning fordran Midgérd -984 840 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirden 1 020 500 2 005 340
Andel i HSB Stockholm ekonomiska forening, 1 st, 500 kr.
Not 12 Forindring av eget kapital
Insats- Upplételse-  Fond f6r Balanserat Arets
kapital avgifter yttre resultat resultat
underhall
Eget kapital vid arets
inging 5907384 2975616 16926559 -4839466 1675358
Arets avsittning till yttre
fond 2720000 -2 720000
Ianspriktagande av ytire
fond, enligt beslut av
styrelsen -1013863 1013863
Balansering av foregiende
ars resultat 1675358 -1675358
Arets resultat - - - -397 347
Eget kapital vid drets
utging 5907384 2975616 18632696 -4870245 -397 39

Sid 14 (16)

<
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Not 13  Langfristiga skulder

Lin Loptid  Riinta 2012 2011
Nordea 3978 83 72201 2013-01-30( 3,17 24750000} 25350000
Nordea 3978 82 72341 2013-02-28 3,17 19844 000| 20328000
Nordea 3978 83 84757 2013-03-31 3,17 10312500 10562 500
Nordea 3978 84 34959 2013-01-31 3,171 20040051 20503407
Nordea 3978 84 62243 2013-03-31 3,17 18943 756| 19374296
Nordea 3978 84 71838 0| 33806126
Nordea 3978 85 08685 0| 35268200
Stadshypotek 442 609 2013-02-04 2,74 20771684 20982564
Stadshypotek 597 019 2013-01-30 3,54] 34702400 0
Stadshypotek 597 018 2013-01-30| 2,77\ 33249579 0
Kortfristig del av langfristig skuld -3797816) -3936172
S:a lin som farfaller senare éin 5 ar 3,11| 178 816 154| 182 238921
Riinteswap Loptid  Rinta 2012

Nordea 649687 2013-10-31 11 695 260

Nordea 2015-05-04 21 011 600

Nordea 2015-05-18 25 000 000

Nordea 2016-10-31 25 500 000

Nordea 2017-10-30 15 000 000

Summa ranteswap 98 206 860

Ldsenkostnad swapavtal 2012-12-31 8 866 335

Snittriinta swapavtal 2012-12-31 2,97

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31 2011-12-31
Réntor 826 307 1251515
Aviserade avgifter/hyror 3 824709 3814272
Ovriga upplupna kostnader 1251418 1241 866
5902 434

6307 6253 C
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Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for HSB Brf Loke i
Haninge for ar 2012.

Slyvelzens ansviy By samdovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen badémer ar
nodvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
gller pé fel.

i

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningsn pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. Fér
revisom fran BoRevision AB innebr detta alf denne har utfrt
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige, Dessa standarder kréver att revisorn fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fr att uppna
rimlig s3kerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga fel-
akligheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felakfigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter efler p3
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for alt ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna konfroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenlighaten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i Arsredovisningen,

S ade e AT e,
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Vi anser ail de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrdckliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

LT

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiglla stéllning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r foreniig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen,

av saligt lagar och andva
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi 3ven utfir en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Loke i Haninge
for &r 2012,

Shrelanns A

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
bstraffande foreningens vinst eller fériust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvallningen enligt bostadsréttslagen.

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhe uttala oss om forslaget fill
dispositioner av fireningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfér revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fSr vart uttalande om styrelsens forslag £l
dispositioner belréffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag f&r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uttver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga besiut, Atgérder
och férhallanden | foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
fdreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden,
Littmlanmda

Vi tillstyrker att fireningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberzttelsen och beviljar styrelsens lecaméter
ansvarsfrihet fir rakenskapsaret.

Stockholm den 8 maj 2013

Esa Kalasniemi Jorgen Gotehed

Ay foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

férordnad revisor



